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Gesetzliche Grundlage

Die Gemeinden sind, gestitzt auf das kantonale Baugesetz (Art. 58 BauG), dazu verpflichtet, dass die Bevolkerung und interessierte Kreise bei Planungen friihzeitig in geeigneter Weise informiert
werden und bei diesen mitwirken kdnnen. Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer frithen Planungsphase, d.h. bevor die abschliessende Interessenabwéagung erfolgt oder
rechtskraftige Beschlisse gefasst werden, allféllige Problempunkte rechtzeitig zu eruieren. Damit kdnnen nicht erkannte Probleme und berechtigte Anliegen, die evtl. spater zur Ergreifung von
Rechtsmitteln und / oder abschlagigen Entscheiden der zustdandigen Beschlussorgane fiihren kénnen, bereits in der Entwurfsphase der Planung geblihrend berlcksichtigt werden, wenn sie sich als
sachdienlich und zweckmadssig erweisen. Im Rahmen der Mitwirkung konnen seitens der Bevolkerung Einwendungen erhoben und Anregungen unterbreitet werden. Die Gemeinde priift die
Einwendungen und Anregungen, nimmt dazu Stellung und fasst die Ergebnisse zu Handen der fiir Beschluss und Genehmigung zustédndigen kommunalen und kantonalen Behérden in einem
Mitwirkungsbericht zusammen. Die Mitwirkungseingaben werden dabei wortwortlich zitiert. Dieser Bericht ist 6ffentlich.

Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkung
Der Gemeinderat Ostermundigen sieht vor, fiir das Areal am Moosweg 39, 3072 Ostermundigen die UeO «Werkstadthaus» zu erlassen. Diese bezweckt die raumplanerische Sicherstellung der
Idee Werkstadthaus, welche einen zentralen Beitrag zur Gesamtentwicklung am Bahnhof Ostermundigen leistet. Folgende Unterlagen waren Bestandteil der Mitwirkung UeO «Werkstadthaus»:
- Uberbauungsplan mit Teilzonenplandnderung (UeP)
- Uberbauungsvorschriften (UeV)
- Erlauterungsbericht inkl. Fachberichten (EB)

Durchfiihrung der 6ffentlichen Mitwirkung

Die Publikation des Mitwirkungsverfahrens erfolgte im Anzeiger Region Bern vom 14. Juni 2023 und in der Bantiger Post vom 21. Juni 2023 sowie mittels Medienmitteilung. Die 6ffentliche
Mitwirkungsauflage der Unterlagen dauerte vom 15. Juni bis zum 10. August 2023. Innerhalb dieser Frist konnten alle Unterlagen auf der Gemeindewebsite www.ostermundigen.ch unter den
Rubriken «Aktuelles & Projekte» >> «Mitwirkungen» >> «Uberbauungsordnung Werkstadthaus» und bei der Dienststelle Planung (Bernstrasse 65d, 3072 Ostermundigen) wihrend den
Burooffnungszeiten auf Voranmeldung eingesehen werden. Die Quadrat AG als Grundeigentimerin des Werkstadthauses hat am Moosweg eine Garage als Ausstellungsraum genutzt, um Gber
das geplante Projekt zu informieren. Mitarbeitende des Planungsteams waren im Zeitraum vom 15. Juni bis zum 7. Juli 2023 an vier Nachmittagen vor Ort und haben allen interessierten Personen
Fragen beantwortet (weiteres dazu siehe Anhang A1). Auf 6ffentlichen Informationsanldssen / Sprechstunden durch die Gemeinde Ostermundigen fur die Bevolkerung und Interessierte wurde
aufgrund der umfangreichen Partizipations- und Mitwirkungsanlasse im Rahmen der Erarbeitung der RES (www.omundo.ch) verzichtet. Bis zum Ablauf der Eingabefrist am 10. August 2023
(Poststempel) sind bei der Gemeinde sieben schriftliche Stellungnahmen eingegangen:

1 Schweizerische Volkspartei Ostermundigen (SVP), Ahornstrasse 22, 3072 Ostermundigen 3. August 2023
2 Grinliberale Partei Ostermundigen (GLP), Florastrasse 8, 3072 Ostermundigen 6. August 2023
3 Sozialdemokratische Partei Ostermundigen (SP), Eschenweg 14, 3072 Ostermundigen 7. August 2023
4 Christoph Leiser, Sybilla Leiser-Gisi, Bernhard Leiser, Moosweg 28, 3072 Ostermundigen 9. August 2023
5 Evangelische Volkspartei Ostermundigen (EVP), Bachstrasse 11a, 3072 Ostermundigen 9. August 2023
6 Die Mitte Ostermundigen, Wegm{ihlegassli 44a, 3072 Ostermundigen 10. August 2023
7 Heidi Feusi, Bahnhofstrasse 5, 3072 Ostermundigen 14. August 2023
Zusammenfassung

Fiinf politische Parteien und zwei Private haben die Moglichkeit genutzt eine Mitwirkungseingabe einzureichen. Das Vorhaben Werkstadthaus findet bei den flinf politischen Parteien grossen
Anklang. Ein Privater steht der Uberbauung und damit dessen planerischer Grundlage, dem RES, grundsitzlich, jedoch insbesondere hinsichtlich Art und Mass der Nutzung sowie Mehrverkehr
kritisch gegenuber. Die weitere private Person, welche mitwirkte, hat vorwiegend Fragen zu den Wohnungen, dem Wohnmodell und anderen Themen. Hinweise, welche nicht Gegenstand der
Uberbauungsordnung sind, werden ebenfalls als wertvoll betrachtet und im vorliegenden Bericht aufgenommen und kommentiert.
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Allgemeine Bemerkungen und Planungsprozess

Legende: K = Kenntnisnahme/) = eintreten ) = teilweise eintretenff) = nicht eintreten

Mitwirkende | Nr. | Mitwirkung Stellungnahme Gemeinderat Beurteil

ung

SVP 1 | Das aussergewohnliche Bauvorhaben kann — typisch fiir Ostermundigen — Die Gemeinde sowie die Bauherrschaft geht fiir die Umsetzung ebenfalls von K
bestimmt rasch realisiert werden. diesem Ostermundiger Spirit aus.

SVP 1 |[Durch die Teilzonenplandanderung entsteht fiir die Gemeinde eine betrachtliche | Die Mehrwertabgabe richtet sich nach dem Reglement tber die K
Mehrwertabschdpfung. Mehrwertabgabe der Gemeinde Ostermundigen vom 16. Marz 2017. Das

Gutachten wird den genauen Betrag definieren.

SVP 1 | Die SVP Ostermundigen freut sich darauf, in ihrer Gemeinde bald ein weiteres Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
«Leuchtturmprojekt» zu haben.

GLP 2 | Die Grinliberale Partei Ostermundigen bedankt sich fiir die Méglichkeit der Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
Mitwirkung zur Uberbauungsordnung «Werkstadthaus». Die Dokumente,

Uberbauungsplan und Teilzonenplaninderung, Uberbauungsvorschriften und
Erlauterungsbericht, geben eine schliissige Antwort auf die Fragestellung der

Weiterentwicklung im Bereich Bahnhof Ostermundigen gemdss den Vorgaben
der Rdumlichen Entwicklungsstrategie.

GLP 2 Die Uberbauungsordnung beschreibt den zeitgemassen Umgang mit den Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Die raumliche K
Nachhaltigkeitsthemen Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt. Das der Entwicklungsstrategie (RES) der Gemeinde gibt den Takt vor, die
Uberbauungsordnung zugrundeliegende Vorprojekt light ist bereits weit Uberbauungsordnung besteht darin, die langfristige Sicherung der Idee des
entwickelt. Die Uberbauungsvorschriften sowie der Uberbauungsplan bilden Werkstadthauses zu gewahrleisten und der Bauherrschaft klare Richtlinien fur
dieses entsprechend eng ab. Abweichungen aufgrund unvorhersehbarerer die Ausarbeitung des Projekts vorzugeben. Sie ist dementsprechend
Schwierigkeiten (neue oder verscharfte Gesetze, keine Einigung bezuglich der massgeschneidert, um die Qualitat zu sichern. Tatsachlich ist der
grosseren, zusammenhangenden Spielflache und dgl.) lassen nur geringen Handlungsspielraum dadurch beschrankt. Dies zeigt sich unter anderem auch bei
Handlungsspielraum zu und konnten so eine Entwicklung auf langere Zeit der grosseren zusammenhdngenden Spielflache, welche im Rahmen der
verhindern. Uberbauungsordnung noch gesichert werden muss.

GLP 2 |In der Darstellung (Schnitt A und B) der freizuhaltenden Lichtraumprofile der Die Darstellung wird mit dem freizuhaltenden Lichtraumprofil in den Schnitten
Raumgitter (4.50m Hohe) am Moosweg sollten die rot hinterlegten Flachen erganzt (siehe Anhang A3).
ausgespart werden. Falls wir dies im Text richtig interpretiert haben, ware dies
flr die besser Lesbarkeit hilfreich.

SP 3 | Wenn das Projekt Werkstadthaus realisiert werden kann, bietet es fur Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
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Ostermundigen einen grossen Mehrwert. Wir begriissen es ausdriicklich, dass
ein Hochhaus gebaut werden soll, das alle drei Dimensionen der nachhaltigen
Entwicklung berticksichtigt: Wirtschaft, Gesellschaft und Umwelt. Das Konzept
ermoglicht interessante Ansadtze, um Wohnen und Arbeiten miteinander zu
verbinden sowie fir eine Siedlungsverdichtung nach innen.

Die SP ist insbesondere sehr erfreut, dass eine 6ffentlich nutzbare Werkstatt und
weitere Raumlichkeiten wie Terrassen, Fab-Lab usw. entstehen sollen, die der
Allgemeinheit zugdnglich waren. Die SP hat in der Vergangenheit immer wieder
betont, wie wichtig Gemeinschaftsraume und Quartiertreffpunkte fir das
Zusammenleben in unserer Gemeinde sind.

Fiir die SP ist ausserdem aus 6kologischer Sicht die Verankerung des ,,Cradle-to-
Cradle-Ansatzes” in den Uberbauungsvorschiften zentral.

SP Wir weisen bei aller Begeisterung jedoch darauf hin, dass dieses interessante Die Gemeinde und der Grundeigentiimer sind liberzeugt von der Idee und vom
Bauprojekt nicht einfach umzusetzen sein wird. Die Uberbauungsordnung ist Projekt. Die Uberbauungsordnung muss daher zum einen die stadtebauliche,
sehr stark auf die Projektierenden ausgerichtet und geht in einzelnen Bereichen |architektonische und aussenrdaumliche Qualitdt und zum andern auch die
weit starker ins Detail als Ublich. Es muss deshalb davon ausgegangen werden, Umsetzung der Vision/der Idee des Werkstadthauses sicherstellen.
dass die Uberbauungsordnung komplett iiberarbeitet werden miisste, sollte sich | Sollte das Vorhaben nicht zur Realisierung kommen, miisste die UeO tatséchlich
das aktuelle Projekt nicht realisieren lassen. von Grund auf Gberarbeitet werden.

Leiser Inwiefern ein Hochhaus an dieser Stelle einen positiven Beitrag an die Im Rahmen der Erarbeitung der Rdumlichen Entwicklungsstrategie (RES) wurde
Siedlungsstruktur liefern soll, ist vollig unklar und reines «Blabla». Vielmehr u.a. eine Testplanung fiir das Bahnhofgebiet erstellt und, wie alle Themen der
erschlagt das nun bereits zweite neue Hochhaus im Gebiet die daneben RES, in intensiven Informations- und Partizipationsprozessen diskutiert, an
liegenden Quartiere erneut architektonisch und siedlungsplanerisch vollstandig, | welchem sich auch die Quartierbevélkerung beteiligt hat (siehe Anhang AO0).
und zwar genau so, wie die architektonisch vollig verungliickte Keule des Bare- | Mit der RES wurden, gestiitzt auf die Testplanung, die stadtebaulichen
Towers das Quartier Eichweg/Breiteweg/Schermenweg architektonisch Rahmenbedingungen fiir das Gebiet rund um den Bahnhof behérdenverbindlich
erschlagen hat. definiert (Zentrale Baustelle 3). Die vorliegende Uberbauungsordnung

konkretisiert diese Vorgaben der RES.

Leiser Ein Kommentar zur Einschatzung, dass die direkte Nachbarschaft wenig Fiir die Nachbarschaft ergeben sich massive Veranderungen. Dies ist

beeinflusst werde, erlibrigt sich. Erst im letzten Moment kommt Panorama in
den Sinn, dass man ja pro forma auch noch die weitere Nachbarschaft
einbeziehen musste. Ein Mehrwert entsteht jedoch einzig und allein fiir den
Investor, fiir das Quartier ergibt sich fiir jede Liegenschaft eine
Wertverminderung.

Zusammenfassend muss gesagt werden, dass nach dem Bare-Tower zum
zweiten Mal auf dem Buckel eines gewachsenen Quartiers einzig und allein die
Interessen eines Investors beriicksichtigt werden. Wir werden alles daran

unbestritten.

Die Gemeinde und die Initianten sind liberzeugt, dass vom Vorhaben das
Quartier und die Gemeinde profitieren. Sie haben deshalb das Quartier bereits
vor der offentlichen Mitwirkung am 11. Marz 2023 zu einem Informationsanlass
(Briefkastenaufruf) eingeladen (siehe Anhang AQ). Weiter siehe vorhergehende
Antwort.
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setzen, diesen Unsinn im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mit den
entsprechenden Einsprachen vor den zustdndigen Verwaltungsinstanzen zu
stoppen.

Es sei weiter erwdhnt, dass diverse Grundeigentiimerschaften im Quartier
(sowohl Mdosli wie auch Schermenweg) obgenannte Einschatzung weitgehend
teilen und zu gegebener Zeit ebenfalls entsprechende Rechtsmittel ergreifen
werden.

EVP Inwieweit wiirde sich die Situation bei der Fusion Bern/Ostermundigen Das Vorhaben ist «fusionstauglich» - das Vorgehen in Raumlanungs- und
verdandern? Es wickelt sich laut den Dokumenten alles tber die Gemeinde Baubewilligungsverfahren ist mit der Stadt Bern geklart und im Fusionsvertrag
Ostermundigen ab. Wird das Projekt soweit fertiggestellt sein, bevor wir verbindlich geregelt.
allenfalls fusionieren? Sind die Bauvorhaben sogenannt ,fusionstauglich“?

EVP Erlauterungsbericht 3.1.2 Ausbau Schweizerische Bundesbahn 2035: Die Gemeinde teilt die Hoffnung, dass der hindernisfreie Zugang zum Perron 2
«Die SBB hat vom Bund den Auftrag erhalten, sowohl rund um den Bahnhof zeitnah realisiert wird. Ein Zusammenhang der Hindernisfreiheit mit der UeO
Ostermundigen als auch auf der Strecke Ostermundigen/Wankdorf Sanierungs- | «Werkstadthaus» besteht nicht. Das Werkstadthaus unterstreicht die
und Umbauarbeiten vorzunehmen. Dieser Auftrag wurde durch die SBB in die Dringlichkeit zur Realisierung der Unterflihrung Poststrasse/Schermenweg.
zwei Projekte Bahnhof Ostermundigen und Streckenausbau Nach Angaben der SBB wird der Bahnhof Ostermundigen ab Ende 2025
Ostermundigen/Wankdorf mit den Ausfiihrungshorizonten 2028 und 2035 provisorisch behindertengerechte Zugange haben und die Inbetriebnahme der
tibernommen.» Personenunterfiihrung ist ca. per Ende Marz 2029 vorgesehen.
Das will hoffentlich nicht heissen, dass wir noch so lange auf den hindernisfreien
Zugang zum Perron 2 warten mussen!!! Positiv ist natirlich die Verbesserung
der Situation fiir Fussgangerinnen durch den Neubau der Unterfiihrung
Poststrasse / Schermenweg.

Die Mitte Die Situation auf dem Areal Moosweg 39 ist seit langerem unbefriedigend. Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.
Dieses zahlt zu jenen «Hotspots» in der Gemeinde, die dringend einer
Verbesserung bediirfen. Dazu braucht es zum einen Grundeigentimer, die
bereit sind, in diese Aufwertung zu investieren, und zum andern die Gemeinde,
welche die dazu noétigen Schritte mit entsprechenden rechtlichen Grundlagen
ermoglicht und diese gleichzeitig in die gewlinschte Richtung lenkt. Dies ist aus
Sicht der Mitte Ostermundigen beim Vorhaben Werkstadthaus der Fall.

Die Mitte Die Mitte Ostermundigen hélt den gewahlten Ansatz fiir wegweisend. Mit der Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Uberbauungsordnung «Werkstadthaus» wird nicht ein Projekt erméglicht, bei
dem die maximale Ausnutzung des Areals im Vordergrund steht, sondern das
Prinzip der Nachhaltigkeit, und zwar in allen Bereichen, von der Idee Uber den
Bau bis hin zum Betrieb. Dass sie nicht ein Null-Acht-Fiinfzehn-Projekt realisieren
wollen, zeugt fiir uns auch vom unternehmerischen Mut der Investoren.
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Die Mitte 6 Die Mitte Ostermundigen ist liberzeugt, dass gerade auf dem Areal Moosweg 39 | Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
ein solches nicht alltagliches Projekt verwirklicht werden kann. Eingegrenzt von
Bahnlinie, Schermenweg und dem Geb&ude der kantonalen Verwaltung ist es
heute schon eine Art Insel ohne starken Bezug zur Umgebung. Welches die
Auswirkungen des geplanten Hochhauses auf die Nachbarschaft sind, konnen
wir aus unserer Sicht nicht beurteilen. Wir meinen aber, dass sie in jedem Fall
wesentlich geringer sind als jene der bestehenden Nutzungen im Bereich
zwischen Poststrasse und Bahntrassee.

Die Mitte 6 Entscheidend ist fir Die Mitte Ostermundigen schliesslich auch, wie sich die Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
Uberbauungsordnung «Werkstadthaus» in die Ortsentwicklung geméss
«O0’mundo» einfiigt. Wir stellen keinen Widerspruch fest. Im Gegenteil. Das
Vorhaben entspricht vollumfanglich dem Prinzip der inneren Verdichtung.
Zudem schliesst es die mit dem Badre-Tower und dem TCS-Gebaude an der
Poststrasse begonnene Entwicklung im Bereich Bahnhof sinnvoll ab. Dass dies
mit einem innovativen Ansatz erfolgt, ist fiir Die Mitte Ostermundigen umso
erfreulicher.

Feusi 7 Haben Alleinstehende und Menschen mit Pensions-AHV Einkommen, zu welchen | Die Wohnungen werden voraussichtlich in vielfaltigen Grossen verfiigbar sein, K
ich gehore, Gberhaupt die Moglichkeit sich eine solche Wohnung leisten zu wobei die Preise je nach Ausstattungsstandard und Grésse variieren werden.
kénnen? In meiner Situation darf der Mietzins zwischen CHF 1'200 und max. CHF | Das Hauptziel des Werkstadthauses ist es, eine generationenlbergreifende
1'350 inklusive Nebenkosten liegen, sonst ist es nicht mehr zahlbar. Ich wohne Wohn- und Lebensgemeinschaft zu ermoglichen und keine sozialen Gruppen
zurzeit in einer 3-Zimmer Wohnung, die ich eigentlich nicht benétige, wird es bei | auszuschliessen. Konkrete Wohnungspreise konnen derzeit nicht

lhnen eine Chance zu einem Umzug geben? bekanntgegeben werden.
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Nutzungsvorschriften
Legende: K = Kenntnisnahme/ ) = eintreten; = = teilweise eintreten. = nicht eintreten
Mitwirkende | Nr. | Mitwirkung Stellungnahme Gemeinderat Beurteil
ung
SVP 1 [Mit dem angedachten, innovativen und sehr interessanten Bau kann auf kleiner | Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
Flache unter anderem viel Wohnraum geschaffen werden.
SVP 1 |Dass Teile der Liegenschaft auch durch die Nachbarn benutzbar werden sollen, Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
erachten wir als sehr gut.
SVP 1 |Dass die Spielflache in nahe gelegene Gebiete ausgelagert werden soll, erachten | Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
wir als kein grosses Problem.
GLP 2 | Art. 7 Mass der Nutzung: Wir begriissen den Handlungsspielraum bei den Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
Geschosshohen fir die «Erdgeschosse» der jeweiligen einzelnen Blocke.
GLP 2 | Art. 8 Spielflache: Grundsatzlich sind wir der Meinung, dass fiir diese Die Gemeinde ist an der Losungsfindung. Bis zur Auflage muss eine
Bauaufgabe wie fir die Problemstellung der inneren Verdichtung generell, die rechtskonforme Losung verbindlich vorliegen.
gesetzliche Vorgabe des zusammenhangenden Aussenraumes nicht mehr
zeitgemadss ist und Gberdenkt werden musste.
Wir unterstlitzen beide Varianten, favorisieren Variante Barentower. Mit der
Erweiterung der Schulanlage Mosli, scheint uns der Druck auf diesen
Aussenraum schon genligend gross zu sein. Konflikte ware hier sicherlich
vorprogrammiert.
Leiser 4 | Art. 6 Art der Nutzung: Durch das Verwaltungsgebdude Poststrasse ist das Die verkehrlich unbefriedigenden Zustdande rund um die Poststrasse sind der o

Quartier Moosweg/Poststrasse/Forelstrasse durch den motorisierten
Individualverkehr bereits derart belastet, dass die vorgesehenen
Dienstleistungs- und Arbeitsnutzungen den zusatzlichen Verkehr und die nétigen
Parkierungsmoglichkeiten nicht mehr verkraften konnen. Es ist deshalb eine
reine Wohnnutzung vorzusehen, damit das Quartier Moosweg/Poststrasse und
auch Schermenweg durch das bereits bis anhin wilde, mannigfach
dokumentierte und der Gemeinde genau bekannte Parkieren nicht noch mehr
beeintrachtigt und die Quartier-Liegenschaften in ihrem Wert zugunsten eines
einzelnen Investors nicht weiter vermindert werden.

Gemeinde bekannt. Die Erarbeitung eines Betriebs- und Gestaltungskonzept
beabsichtigt, unabhdngig vom Werkstadthaus, die Poststrasse attraktiver und
sicherer zu machen. Dies erfolgt nach Abschluss der Projekte der SBB am
Bahnhof Ostermundigen. Die Poststrasse hat heute einen durchschnittlichen
taglichen Verkehr von knapp 450 Fahrzeugen (siehe Mobilitdtskonzept). Damit
ist die doppelspurige Poststrasse auch mit dem Mehrverkehr des
Werkstadthauses technisch gesehen noch nicht an der Leistungsgrenze.
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Leiser Art. 6 Art der Nutzung: Die fir die Gewerkstatten (gemass Unterlagen Die geplanten Dienstleistungsnutzungen, wie beispielsweise ein Café,
«Eventraum/Gastro») vorgesehene Terrasse direkt gegen das Mosli-Quartier hin | attraktiveren das Quartier. Der lebendige Nutzungsmix wertet den Ort
bringt nutzungsimmanent weitere nicht mehr tragbare Larmimmissionen mit gegenliber der heutigen Hinterhofsituation auf der Parzelle erheblich auf.
sich — die Larm- und Parkier-Problematik im Md&sli-Quartier ist durch die Ndhe zu | Moglichen Nutzungskonflikten zwischen 6ffentlicher/halboffentlicher Nutzung
Bahn und Autobahn sowie insbesondere der aktuellen Zwischennutzung der im Werkstadthaus und der Wohnnutzung im Quartier wird mit dem
Liegenschaft der Gemeinde und der Polizei hinlanglich bekannt. Auf die Betriebsreglement, welches Teil der Bau- und Betriebsbewilligung ist,
Zulassung von Gaststatten/Eventraum ist entsprechend ausdrticklich zu vorgebeugt.
verzichten.
Leiser Art. 7 Mass der Nutzung: Die Erstellung der Baute mit allen ihren bereits Das Projekt und damit auch die Gesamthdhe wurde in Zusammenarbeit mit
genannten Folgen erschlagt architektonisch saimtliche Nachbarbauten (vgl. Bare- | Fachleuten aus den Bereichen Architektur, Stadtebau, Landschaftsarchitektur
Tower); entsprechend ist die Gesamthohe der Baute auf maximal 35 Meter zu und Sozialraum entwickelt. Es ist um einen Drittel weniger hoch als der Bare-
begrenzen. Tower. Das Werkstadthaus ist deshalb nicht mit dem Baren-Tower zu
vergleichen. Unterschiedliche Gebdaudehdhen wurden durch das Qualitatsteam
Hochhaus der Regionalkonferenz Bern-Mittelland gepruft. Die nun festgelegte
maximale Hohe wurde gestitzt auf die Quartiervertraglichkeit definiert.
Leiser Art. 8 Spielflache: Diese Auslagerung spricht dem gesetzlich verankerten Die Gemeinde ist an der rechtskonformen Losungsfindung. Das geltende Recht
Grundsatz der rechtsgleichen Behandlung von Grundeigentiimern Hohn. Jede sieht gemass Art. 46a BauV explizit eine Auslagerung der grésseren
andere Bauherrschaft eines MFH ist verpflichtet, fiir genligend Spielplatz auf zusammenhangenden Spielfldche fur Jugendliche/gréssere Kinder bei geringen
seiner eigenen Parzelle zu sorgen. Zugunsten privater Investoren wird hier eine | Platzverhéltnissen vor. Mit der Bahnhofsunterfiihrung und dem Betriebs- und
krass rechtsungleiche Situation geschaffen, einzig um das Projekt irgendwie zu Gestaltungskonzepts der Poststrasse wird die verkehrstechnische Situation und
ermoglichen. Der Weg zum Mosli-Schulhaus oder zum Bare-Tower ist fur Kinder, | somit der Zugang zu der ausgelagerten grésseren zusammenhangenden
insbesondere Kleinkinder, objektiv und offensichtlich zu lang und wegen des Spielflache verbessert. Aufenthaltsbereiche und Spielmdoglichkeiten fir kleine
vielbefahrenen Schermenweg/Forelstrasse auch zu gefahrlich. Die Entfernung Kinder werden auf dem Areal sichergestellt.
vom Moosweg 39 bis zum Spielplatz des Bare-Towers betragt 470 Meter,
diejenige bis zum Schulhaus Mésli 250 Meter. Eine Zumutung fur kleine Kinder Hinweisend kann angefiigt werden, dass das Werkstadthaus voraussichtlich
und deren Eltern; zudem wird durch die Mitbenutzung des Schulareals Mosli die | nicht priméar Familien anziehen wird. Zusatzlich sind aufgrund der Konzeption
Zusatzbelastung (insbesondere Larm) einfach auf den Schulbetrieb und weitere | des Werkstadthauses verschiedene 6ffentliche Terrassen und Raume
Teile des Mosli-Quartiers «ausgelagert». Die Gewdhrung dieser Auslagerung auf | vorgesehen, welche ein breites Spektrum an Freirdumen innerhalb des
die ndchstbesten Spielflachen erscheint offensichtlich willkirlich und Perimeters sichern.
rechtsungleich.
Leiser Art. 10: Der Schattenwurf eines 69 Meter hohen Hauses beeintrachtigt die Der gesetzlich zulassige Schattenwurf wird eingehalten. Das aktualisierte

Wohnquartiere am Moosweg/Poststrasse/Forelstrasse/Schermenweg
ausserordentlich stark und flhrt zu einer Wertverminderung der betroffenen
Liegenschaften zugunsten eines einzelnen Investors. Dies kann nicht
hingenommen werden. Das Schattendiagramm wird auf jeden Fall grundsatzlich
in Zweifel gezogen. Zudem ergibt sich durch den Schattenwurf resp. Lichtentzug
direkt eine nachteilige Auswirkung auf die diversen bereits installierten und

Schattendiagramm zeigt den Schattenwurf bei 35.0 m Hohe sowie bei 69 m
Hohe (siehe Anhang A2).

Gesamthaft steigt die Sonnenenergienutzung im Quartier durch das
Werkstadthaus. Kleine Einschrankung der Sonnenenergienutzung in
unmittelbarer Umgebung zum Werkstadthaus wird es geben.
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noch zu installierenden PV-Anlagen der Liegenschaften in unmittelbarer Nahe
der Baute, was der aktuellen 6ffentlichen Meinung in Sachen erneuerbaren
Energien diametral widerspricht.

EVP

Die EVP Ostermundigen ist grundsatzlich tiberzeugt von der Idee
Werkstadthaus, einem erstrebenswerten Ideal. Es macht flr uns absolut Sinn,
einen Ort zu schaffen, der verschiedene Menschen zusammenbringt — beim
Wohnen, Arbeiten sowie bei kreativen Tatigkeiten — und ihnen die Moglichkeit
gibt, Ressourcen zu teilen. Dazu gehort, dass die Teilnahme auch fir kleinere
Budgets erschwinglich sein muss. Zumindest zu einem Teil soll der Neubau fiir
gemeinnitziges oder genossenschaftliches Wohnen freigegeben werden.

Ist eine internationale Durchmischung denkbar, gewlnscht? Wir hoffen sehr,
dass in diesem Neubau ein wohlwollendes Zusammenleben mdglich wird und
alte menschenfeindliche Klischees keinen Platz haben werden. Die Absicht, auch
die Bewohnerlnnen der Nachbarquartiere ins Angebot einzubeziehen und
mitgestalten zu lassen, ist absolut notwendig.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Das
Werkstadthaus soll durch sein vielfaltiges Angebot an Nutzungen eine
umfassende Durchmischung von Wohn- und Arbeitsraum fir alle
Gesellschaftsgruppen bereitzustellen. Durch die geplante Rohbaustruktur
erhalten die Bewohnerinnen und Bewohner die Moglichkeit, ihre
Ausbaugestaltung je nach Budget selbst vorzunehmen. Das Betreiber-Modell
nach dem dies geschehen soll, ist noch nicht bestimmt.

EVP

Die Spielplatzsituation ldsst Fragen offen. Gdbe es noch weitere, bessere
Moglichkeiten? Kénnte man evtl. mit Privaten in der Ndhe Verhandlungen
aufnehmen?

Die Gemeinde ist an der rechtskonformen Losungsfindung. Das geltende Recht
sieht gemass Art. 46a BauV explizit eine Auslagerung der grosseren
zusammenhdngenden Spielflache fir Jugendliche/gréssere Kinder bei geringen
Platzverhaltnissen vor. Mit der Bahnhofsunterfiihrung und dem Betriebs- und
Gestaltungskonzepts der Poststrasse wird die verkehrstechnische Situation und
somit der Zugang zu der ausgelagerten grésseren zusammenhdngenden
Spielflache verbessert. Aufenthaltsbereiche und Spielmaoglichkeiten fir kleine
Kinder werden auf dem Areal sichergestellt.

Hinweisend kann angefligt werden, dass das Werkstadthaus nicht primar
Familien anziehen wird. Zusatzlich sind aufgrund der Konzeption des
Werkstadthauses zahlreiche 6ffentliche Terrassen und Raume vorgesehen,
welche ein breites Spektrum an Freiraumen innerhalb des Perimeters stellen.

Feusi

Der Abschnitt «Mehr als nur Wohnhaus» spricht mich sehr an. Was werden
ihrerseits fir Wohnungsgrossen geplant? Ein Angebot von 2 — 2.5 Wohnungen
wadre sehr wertvoll. Da gibt es leider sehr wenig in Ostermundigen.

Der Hinweis zu dem knappen Wohnungsangebot in diesen Grossen wird
dankend aufgenommen. Es ist geplant, eine Vielzahl von Wohnungstypen
anzubieten, darunter auch 2 — 2.5 — Zimmer Wohnungen. Der Rohbau wird es
zudem ermoglichen, aus grésseren Wohnungen auch kleinere Einheiten zu
schaffen.

Feusi

In diesem Wohnkonzept darf es aus meiner Sicht keine Altersgrenze geben. Wir
dlteren Menschen finden mittlerweile fast keine Wohnung mehr ab dem 80.
Altersjahr. Was ist falsch daran in dem Alter in gemischtem Haus leben zu
kdnnen, statt in einer heute so schdn genannten Wohnung fir das Alter, dessen
Miete sich ein grosserer Teil dieser Menschen nicht leisten kann.

Im Werkstadthaus ist nicht vorgesehen, eine Altersbeschrankung zu
implementieren. Vielmehr wird eine lebendige Vielfalt an Bewohnerinnen und
Bewohnern angestrebt, die durch die bewusste Durchmischung
unterschiedlicher Generationen erreicht wird.
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Gestaltung

Legende: K = Kenntnisnahme;

= eintreten,( ) = teilweise eintreten) = nicht eintreten

Mitwirkende

Nr.

Mitwirkung

Stellungnahme Gemeinderat

Beurteil
ung

SVP

Die vorgesehene Bauart mit grosstenteils Holz und Fassaden-Begriinung begriissen
wir.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

GLP

Art. 11 Qualitatssicherung QS: Die QS mittels Artikel in der
Uberbauungsvorschriften festzuhalten erachten wir fiir die beabsichtigte
Bauaufgabe als unerlasslich.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

GLP

Art. 12 Gestaltungsvorgaben zum Werkstadthaus: Sechs Gestaltungsvorschriften
resp. Richtlinien zu definieren und diese verbindlich in die UeO einzuarbeiten
erscheinen uns innovativ und zielfihrend. Es bietet einen praktikablen,
alternativen Ansatz zu den Ublichen, unzahligen, einzelnen schriftlichen Artikeln,
welche dem Resultat in der Regel eher hinderlich sind.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

EVP

Das herausstechende dussere Erscheinungsbild, das uns beim Barentower
gefehlt hat, sollte hier zum Tragen kommen. Auch sonst konnte vieles, was dort
versaumt wurde, verwirklicht werden.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

EVP

Die EVP legt grossen Wert auf das dussere Erscheinungsbild des
Werkstadthauses. Denn durch die Lage an einer der meistfrequentierten
Bahnstrecken kann es - wie man es einmal vom Barentower erhofft hat, ein
Leuchtturmobjekt werden, das weit iber die Gemeinde hinaus strahlt. Wir
meinen, dass die 6kologische sichtbare Bausubstanz das Interesse vieler wecken
koénnte, die auch mehr zum Innenleben des Baus erfahren mochten. Der
Pioniergeist tut Ostermundigen gut.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

EVP

Offenbar ist auch hier kein Architekturwettbewerb vorgesehen. Weshalb nicht?
Wie grosse Ahnlichkeit wird der definitive Bau mit dem Erscheinungsbild des
Vorprojekts light aufweisen?

Die Qualitatssicherung ist fur die Gemeinde zentral. Diese kann aus Sicht der
Gemeinde auf verschiedene Wege stattfinden. Anstelle eines
Architekturwettbewerbs wurde im Projekt Werkstadthaus ein Dialogverfahren
eingesetzt. Dieser Ansatz gewahrleistet in gleicher Weise, dass das Endprodukt
hochste Qualitatsstandards in den Bereichen Architektur, soziale und
okologische Nachhaltigkeit und wirtschaftliche Stabilitat aufweist. Ein
besonderer Vorteil des Dialogverfahrens bietet der enge Austausch zwischen
allen Beteiligten von der Idee lber das Vorprojekt light bis hin zur Baueingabe.
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Es ist daher ganz besonders gut geeignet, um den besonderen Anforderungen
bei innovativen Bauvorhaben Rechnung zu tragen.

EVP 5 | Die EVP hat schon mehrfach die fehlende Transparenz beziiglich Dachaufbauten | Der Gemeinde ist die flinfte Fassade (das Dach) bei allen Bebauungen wichtig. K
bemangelt. In diesem Fall kann man argumentieren, dass durch die Hohe des Die Dachaufbauten wurden so festgesetzt, dass sie von der Strasse aus nicht
Baus nur von wenigen Punkten aus stérende Einsicht moglich sein wird. sichtbar sein werden. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird die
Trotzdem sollte die Gestaltung bei den Planen deutlich erkennbar sein. Fachkommission Bau und Gestaltung der Gemeinde diese zusatzlich

kontrollieren und auf ihre Wirkung im Raum analysieren. Die Dachaufbauten
werden im Baugesuch im Detail ersichtlich sein.

EVP 5 | Der Dorfplatz muss unbedingt griiner werden als derjenige beim Barentower! Der Antrag wird zur Kenntnis genommen. Eine Begriinung des Aussenraums ist K
vorgesehen.
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Nachhaltigkeit

Legende: K = Kenntnisnahme/() = eintreten, ) = teilweise eintretenf) = nicht eintreten

Mitwirkende | Nr. Mitwirkung Stellungnahme Gemeinderat Beurteil
ung
GLP 2 | Der Nachhaltigkeit wird in diesen Uberbauungsvorschriften grosses Gewicht Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. K
beigemessen. Die Artikel sind stimmig und verlangen ein hohes Mass an
Nachhaltigkeit sowie ein gewisses Mass an Flexibilitat in deren Umsetzung. Wir
unterstitzen diese Art der Vorschriften.
SP 3 | Art. 16 Grundsatz Nachhaltigkeit: Wir bitten Sie, den Tippfehler in Art. 16, Abs. 1 | Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Der Fehler wird wie folgt
zu korrigieren: Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt via lokal korrigiert: via lokal verfiigbarer Wédrmeverbiinde.
verfiigbaren Wérmeverbunde.
SP 3 | Art. 16 Grundsatz Nachhaltigkeit: Wir beantragen, dass im Der Anschluss ist gesichert. Dies wurde im Erlduterungsbericht erganzt.
Vernehmlassungsbericht erlautert wird, ob der Anschluss an lokal verfigbare
Warmeverbunde gesichert ist. Sollte dies nicht der Fall sein, stellen wir den
Antrag, dass eine Rickfallposition definiert wird.
SP 3 | Art. 16 Grundsatz Nachhaltigkeit: In Art. 16, Abs. 2 steht, dass der gewichtete Seit dem 1. Januar 2023 gilt das neue Energiegesetz. Neu muss die gewichtete
Energiebedarf nach KEnV je Nutzung auf maximal 90 % des Grenzwerts begrenzt | Gesamtenergieeffizienz festgelegt werden., welche sich inklusive
wird. Dies ist fur das vorliegende Bauprojekt mit Vollholzkonstruktion Eigenproduktion versteht. Der Art. 16 wird aktualisiert (siehe Anhang A3).
nachvollziehbar. Es stellt sich jedoch die Frage, was passiert, wenn das Konzept
von den Initianten dennoch verkauft und nicht selber realisiert werden sollte. Die Vorschriften sind unabhangig vom Eigentiimer verbindlich.
SP 3 | Art. 16 Grundsatz Nachhaltigkeit: Wir beantragen, dass bei einer Seit dem 1. Januar 2023 gilt das neue Energiegesetz. Neu muss die gewichtete
Vollholzkonstruktion 90 % des Grenzwertes, bei anderen Konstruktionen 80 % Gesamtenergieeffizienz festgelegt werden., welche sich inklusive
des Grenzwertes erreicht werden missen. Eigenproduktion versteht. Der Art. 16 wird aktualisiert (siehe Anhang A3).
SP 3 | Art. 16 Grundsatz Nachhaltigkeit: Die Formulierung zur Fotovoltaik ist zu Im Rahmen der Weiterbearbeitung hin zum Bauprojekt werden die
schwammig. Wir beantragen, dass eine bestimmte Leistung der Massnahmen nach dem neuen Energiegesetz in der Fotovoltaik verstarkt.
Fotovoltaikanlage pro Quadratmeter in die Uberbauungsvorschriften
aufgenommen wird. Bei der Anwendung von Fassadenfotovoltaik konnte die
notwendige Leistung zugunsten der Winterstromférderung werden.
SP 3 | Art. 17 Entwasserung: Die Formulierung fiir die Versickerung ist innovativ und Der Antrag wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde teilt die Einschdtzung. | K

dem Konzept angepasst. Die Planung und Umsetzung sind allerdings
anspruchsvoll. Dem ist bei der Baueingabe ein besonderes Augenmerk zu
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widmen.

SP Art. 19 Biodiversitat: Die Aufnahme der Biodiversitat in die Der Antrag wird zur Kenntnis genommen.
Uberbauungsordnung ist sinnvoll und unbedingt beizubehalten. Beim Anteil
unversiegelter Flachen ist dem Klimawandel und den eingereichten
Volksinitiativen (Stadtklima-Initiativen) und Gberwiesenen Vorstdssen im
Grossen Gemeinderat Rechnung zu tragen.

Leiser Art. 16 Grundsatz Nachhaltigkeit: Dass hier auf die finanzielle Tragbarkeit Die Umweltgesetzgebung gilt auch fir das Werkstadthaus. Das Werkstadthaus
zugunsten eines einzelnen Investors Riicksicht genommen werden soll, geht noch weiter als die gesetzlichen Minimalanforderungen zur Nachhaltigkeit.
widerspricht erneut dem Grundsatz der rechtsgleichen Behandlung der Dies ist durch die Vorschriften sichergestellt. Der Vorschlag einer
Grundeigentimer. In vergleichbaren Projekten ist die Realisation zwingende Umformulierung von soll zu muss wird dankend angenommen die Vorschriften
Vorgabe. Die Verkniipfung mit der finanziellen (und auch gestalterischen) entsprechend korrigiert
Tragbarkeit ist zu streichen, zudem soll nicht realisiert werden, sondern muss (siehe Anhang A3).
realisiert werden.

Leiser Art. 17 Entwasserung: Wie sonst in Ostermundigen bei Neubauten tberall Die Vorschrift ist aufgrund der Planungsvorgaben «Grundstiickentwéasserung»
Ublich, muss das Regenwasser nicht nur weitgehend, sondern vollumfanglich (GR-Sitzung, 29. Juni 2021) ausgearbeitet. Der Hydrogeologische Bericht
innerhalb des Wirkungsbereichs abgefiihrt werden. «Beurteilung Versickerung und Konzept Entwasserung» bildet die Grundlage.

EVP Wir sind beeindruckt von den umfassenden Bedarfs- und Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die risikorelevante
Machbarkeitsabklarungen durch die verschiedenen Fachgremien und werden Einstufung der Lage, nicht des Projekts, lasst sich aus der
uns als Laien nicht im Detail dazu dussern. Ein gewisses Unbehagen beschleicht | Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung ableiten (siehe
uns allerdings bei der Bemerkung, dass das Vorhaben als risikorelevant https://bit.ly/3YR7Uio). Wahrend des Baubewilligungsverfahrens werden die
eingestuft ist. erforderlichen Massnahmen ergriffen, um moglichen Risiken dieser

Klassifizierung entgegenzuwirken.

EVP Wir haben keine Hinweise dazu gefunden, dass im WSH eigene Energie erzeugt | Das Werkstadthaus ist in der Materialisierung dusserst nachhaltig und glinstig
werden soll. Das ist jedoch eine dusserst wichtige Auflage. Beim Bdrentower im Energieverbrauch. Art. 16 verlangt eine maximal mégliche Flache an PV-
wurde es beispielsweise verpasst, Fotovoltaikpanels an der Fassade zu fordern. | Anlagen. Es folgt zudem eine Verstarkung dessen durch eine Umformulierung

von soll zu muss (siehe Anhang A3). Im Rahmen der Weiterbearbeitung hin zum
Einerseits beflirworten wir hier eine Begriinung der Fassade, diese sollte aber Bauprojekt werden die Massnahmen in der Fotovoltaik konkretisiert.
auch in Kombination mit Fotovoltaikkomponenten moglich sein. Zu den
Fassadenelementen missen unseres Erachtens konkrete Forderungen gestellt
werden.
EVP Endlich wird bereits beim Bauen eine Wiederverwertung der verwendeten Bei der Gebaudehdiille ist es wie im Innenleben des Geb&udes, wo nach und nach
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Materialien geplant. Vieles vom Innenleben des Gebdudes wird nach und nach
ersetzt werden mussen. Wie steht es mit der Geb&dudehdlle, -substanz? Welche
Lebensdauer wird dem WSH zugetraut? Wie steht es mit wiederkehrenden
Kosten fiir die Massivholzpflege?

Bauteile nach dem Prinzip «Cradle to Cradle» ersetzt werden muissen.
Holzh&user konnen bei entsprechendem Unterhalt mehrere hundert Jahre
liberdauern, Bauteile kdnnen andernorts wieder verwendet werden. Bei dieser
Massivholzhiille gehen wir von einer Lebensdauer von mindestens 150 Jahren
aus. Eine Massivholzpflege ist nicht vorgesehen. Die raumhaltige
Fassadenschicht aus Betonelementen Gbernimmt einen Grossteil des
Witterungsschutzes. Diese Elemente sollten auch mindestens 70-80 Jahre der
Witterung standhalten.

Arbeiten bei offenem Fenster nicht moglich sein wird.

EVP Dass fir die Toilettenspilung kein Trinkwasser mehr gebraucht werden soll, Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.
sondern Regenwasser, erachten wir als wichtig und langst fillig (auch bei
weiteren geplanten Bauten).
EVP Wie sieht das Storfallrisiko nach den vorgesehenen Massnahmen in Bezug auf Die Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung kann auf dem Geoportal des
andere Standorte in der Gemeinde aus? Kantons eingesehen werden (siehe https://bit.ly/3YR7Uio). Massnahmen
beziehen sich immer auf ein konkretes Vorhaben, welche vor allem von der
Nutzung abhdngen.
EVP Weshalb wird zu den Naturgefahren (z. B. Erdbeben) und den Gefahren durch Siehe Beilage «Checkliste AGR» vom 18. April 2023. Mit ihr wurden alle fiir den
Erschitterungen durch den Bahnschwerverkehr) keine Aussage gemacht? Oder | Standort relevanten raumplanerischen Themen ermittelt. Im
haben wir etwas libersehen? Erlauterungsbericht wurden aus Griinden der Ubersichtlichkeit lediglich Themen
behandelt, die fir diesem Standort relevant sind.
EVP Betreffs Larmproblem muss man sich bewusst sein, dass ein Wohnen und Es gilt die Larmschutzverordnung des Bundes. Die Beilage Lairmgutachten zeigt,

dass ein Grossteil der Fassaden ein Offnen der Fenster tagsiiber ohne
zusatzliche Larmbelastung zuldsst. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren
werden entsprechende Massnahmen getroffen.
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Erschliessung und Parkierung

Legende: K = Kenntnisnahme/) = eintreten ) = teilweise eintretenff) = nicht eintreten
Mitwirkende | Nr. | Mitwirkung Stellungnahme Gemeinderat Beurteil
ung
SP 3 Art. 21 Parkierung: 0.4 Autoparkplatze pro Wohneinheit sind flr die sehr gute Art. 51 Abs. 2 BauV bedingt mindestens 0.5 Parkpladtze pro Wohnung. Dank des
Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr zu viel. ausgearbeiteten Mobilitatskonzepts konnte diese Anzahl auf 0.4 Parkplatze
Hingegen sind die 180 Veloparkplatze zu wenig. Wir beantragen, dass maximal [ gesenkt werden. Aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen ist es
20 Abstellplatze fiir Autos erstellt werden dirfen und im freiwerdenden Raum jedoch trotz des Mobilitatskonzepts unter Beriicksichtigung der geschatzten
unterirdisch zusatzliche Veloparkplatze zur Verfligung gestellt werden. Anzahl von Wohnungen und Bewohnerinnen und Bewohner sowie der
gewerblichen Nutzung nicht moglich, die Anzahl der Parkplatze weiter zu
reduzieren.
Die Moglichkeiten zusatzlicher Veloparkpldtze wird mit der Ausarbeitung des
Bauprojekts gepruft. Die 180 Veloparkplatze sind das Minimum.
Leiser 4 Art. 21 Parkierung: Analog zu den Ausfiihrungen in Ziffer 1., insbesondere im Die Anzahl Parkplatze wurde aufgrund des Mobilitdtskonzepts festgelegt (siehe o

Hinblick auf die bereits heute grassierende und gut dokumentierte
«Wildparkiererei» im Perimeter, muss unbedingt eine maximale Zahl an Abstell-
und Besucherplatzen unterirdisch zwingend vorgeschrieben und auch realisiert
werden; 40 Parkplatze reichen niemals aus. Wo resp. dass 180 Veloparkplatze
unterzubringen sind, insbesondere die «kurzfristigen Velo-Abstellplatze» im
Freien, erscheint wenig durchdacht.

Beilage zur Uberbauungsordnung: «Mobilitatskonzept».
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Anhang A0 : Rundgang mit Berner Fachhochschule und Nachbarn am 11. Méarz 2023.

Anhang Al: Dokumentation Mitwirkung Ausstellungsraum Werkstadthaus
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Auswertung Mitwirkung Werkstadthaus

Die Quadrat AG, als Planerin des Werkstadthaus hat am Moosweg eine
Garage als Ausstellungsraum genutzt, um iiber das geplante Projekt zu
informieren. Mitarbeitende des Planungsteams waren im Zeitraum vom

15.6 — 7.7.2023 an vier Nachmittagen vor Ort und haben allen interessierten

Personen Fragen beantwortet:

Total iiber 4 Events
- 20 Teilnehmende > pro Anlass immer 5 Personen

- Mehrheitlich Anwohnende Quartier rund um das Werkstadthaus oder direkte

Nachbaren (Moosweg)
- Interessierte aus der Gemeinde & der Politik
- Grundeigentiimer*innen Quartier Moosweg / Poststrasse

Anliegen und Fragen

Positive Riickmeldungen

- 90% Positives Feedback zum Vorhaben, restliche 10% eher angstlich aufgrund

Schatten
- Gestaltung gefallt sehr gut («Hebt sich vom Barentower ab»)
- Interesse an Bauweise & Kreislaufwirtschaft («endlich mal was Neues»
- Interesse was da im Quartier passiert («wir wollen informiert bleiben»)
Kritik

Nachbar:innen

- Angst vor resultierender Wertminderung des Grundstiicks aufgrund Schatten
(«mit mehr Schatten verliert unser Haus an Attraktivitat fiir unsere Mieterinnen»

/ «unser Mietertrag ist dann tiefer»)
- Mobilitat («wohin mit den vielen Autos?»)

Fazit / Learnings fiir Quadrat
- Nachbarschaft bei Neuheiten direkt anschreiben
- Schattenwurf muss transparent kommuniziert werden

Angst vor Schattenwurf wurde mehrmals genannt, vor allem von direkten

Impressionen Garagen-Events

Qua
drat

architektur
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Anhang A2: Schattendiagramm Werkstadthaus 35m und 69m

SSA

Beschattungsdiagramm, Variante 35m
Werkstadthaus, Moosweg 39, Gstermundigen

Stand 28.08.2023
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Anhang A3: Vorgenommene Anderungen der Planungsinstrumente aufgrund der Mitwirkung

BISHER Uberbauungsvorschriften

Art. 16 Energieversorgung

! Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt via lokal verfiigbaren Warmeverbunde.

? Der gewichtete Energiebedarf nach KEnV (Anhang 7 zu Art. 30 Abs. 1) wird je Nut-
zung auf maximal 90% des Grenzwerts (ohne Anrechnung der Eigenstromproduktion)
begrenzt. Davon ausgenommen sind Prozessenergien. Der Nachweis erfolgt Uber
den EN101b des Kantons Bern im Baubewilligungsverfahren.

3 Unter Berlicksichtigung der technischen, gestalterischen und finanziell tragbaren
Maoglichkeiten soll eine maximal mogliche Flache an PV-Anlagen realisiert werden.

BISHER Erlduterungsbericht

6.6

Energie und Nachhaltigkeit

Die Ziele der kantonalen Energiestrategie und des kommunalen Energierichtplans
sehen Effizienzvorgaben im Warmebereich und eine Erhéhung der erneuerbaren Ener-
gievor. Das WSH wird an einen lokalen Warmeverbund angeschlossen (wie bestehend).
Das WSH weisst mit seiner geringen Parzellenflache von rund 1090 m? und der ver-
gleichsweise hohen Geschossfldche von 10'800 m? eine haushélterische Nutzung des
Bodens auf. Angestrebt wird zudem eine hohe Raumnutzerdichte.

NEU Uberbauungsvorschriften

Art. 16 Energieversorgung

(S

w

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt via lokal verfiigharer Warmeverbuiinde.
Der gewichtete Energiebedarf nach KEnV (Anhang 7 zu Art. 30 Abs. 1) wird bei cinet
Vollholzkonstruktion je-MNutzueng auf maximal 0% des Grenzwerts, bei anderen Kon
struktionen auf maximal 80% des Grenzwertes (ohne Anrechnung der Eigenstrom-
produktion) begrenzt. Davon ausgenommen sind Prozessenergien. Der Nachweis er-
folgt liber den EN101b des Kantons Bern im Baubewilligungsverfahren.

Unter Beriicksichtigung der technischen, gestalterischen und finanziell tragbharen
Moglichkeiten selt muss eine maximal mégliche Flache an PV-Anlagen realisiert wer-

den.

NEU Erlauterungsbericht

6.6

Energie und Nachhaltigkeit

Die Ziele der kantonalen Energiestrategie und des kommunalen Energierichtplans sehen
Effizienzvorgaben im Warmebereich und eine Erhdhung der erneuerbaren Energie vor. Bas
Der Anschluss des WSH wire an einen lokalen Warmeverbund ist gesichert angesehtosser
(wie bestehend). Das WSH weisst mit seiner geringen Parzellenflache von rund 1090 m?
und der vergleichsweise hohen Geschossflache von 10'800 m? eine haushélterische Nut-

zung des Bodens auf. Angestrebt wird zudem eine hohe Raumnutzerdichte.
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