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1.1.

1.2.

Ausgangslage

Aufgrund von Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben missen im Rahmen einer Teil-
revision einige Anpassungen im Zonenplan und dem Baureglement vorgenommen,
da dafir Fristen vorgeben sind. Gemass der geltenden Verordnung tber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV) des Kantons Bern miissen die diesbezigli-
chen Vorgaben zwingend bis am 31. Dezember 2020 umgesetzt sein. Die Festlegung
und Ausscheidung von Gewasserraumen basiert auf den Vorgaben der eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetzgebung.

Bei Anderungen der Nutzungsplanung miissen, dort wo noch nicht erfolgt, die Wald-
feststellung vorgenommen und im Zonenplan verbindliche Waldgrenzen festgelegt
werden. Da in Ostermundigen noch zahlreiche, teilweise sehr alte Baulinien- und
Alignementsplane in Kraft sind, erfolgt im Rahmen dieser Teilrevision deren Aufhe-
bung, da die Abstandsvorschriften ab den 6ffentlichen Strassen in der kantonalen
Gesetzgebung in geniigendem Umfang geregelt sind.

Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)

Die Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) des Kan-
tons Bern ist seit 2011 rechtskréftig. Die Einfihrung der BMBV wurde durch die Inter-
kantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IHVB) von 2005
ausgeldst und hat zum Ziel, die schweizweit sehr unterschiedlich angewendeten Be-
griffe und Messweisen - beispielsweise die Messweise der Gebaudehohe - zu verein-
heitlichen und damit sowohl Planenden als auch Behérden und Grundeigentiimern
die Anwendung zu erleichtern.

Der Kanton Bern hat die Frist fUr die Einflihrung der BMBV auf kommunaler Stufe auf
den 31. Dezember 2020 festgelegt. Zweck der vorliegenden Anderung des Baureg-
lements und des Zonenplans ist die Anpassung an geandertes, tUbergeordnetes kan-
tonales Recht. Eine eigentliche Revision / Anderung des materiellen Rechts im Bau-
reglement ist vor kurzem eingeleitet worden, die Umsetzung wird jedoch erst weit
nach dem 31. Dezember 2020 erfolgen, weshalb die Anpassungen der Messweisen
vorgezogen werden.

Die Anpassungen sind jedoch lediglich formeller Natur, um bei der eigentlichen Ge-
samtrevision die Grundsatze Uber die Planbestandigkeit nicht zu verletzen. Konkret
hat dies zur Folge, dass samtliche Definitionen und Masse des bisherigen Bauregle-
ments auf ihre Vereinbarkeit mit der BMBYV Uberprift werden missen. Dadurch erge-
ben sich formelle und inhaltliche Anderungen. Formelle Anderungen sind beispiels-
weise Anderungen von Namen (z.B. Untergeschoss statt Kellergeschoss) oder die
Aufhebung von Definitionen, welche neu lbergeordnet in der BMBV bereits in glei-
cher Weise enthalten sind (z.B. Messweise der Gebaudelange).

Wasserbaugesetz (WBG) und Gewasserschutzgesetz (GSchG)

Gemass Gewasserschutzgesetz (GSchG) mussten die Kantone den Raumbedarf
oberirdischer Gewasser (fliessende und stehende) bis Ende 2018 festlegen. Diese
Aufgabe fallt auf die Gemeinden zurtick, welche den Gewasserraum verbindlich in
ihrer Richt- und Nutzungsplanung definieren missen. Dadurch sollen die natirlichen
Funktionen, der Hochwasserschutz sowie die Nutzung der Gewasser (Unterhalt und
Erholungsraum) gesichert werden.

Die Ausscheidung der Gewasserraume setzt umfangreiche und umfassende Berech-
nungen voraus, weshalb dies im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung vor-
genommen wird. Bis dahin gelten die im Gemeindebaureglement festgelegten Bau-
abstande von Gewassern. Bis die Gewasserrdume rechtskraftig ausgeschieden sind,
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1.3.

1.4.

15.

gelangen die Ubergangsbestimmungen der eidgendssischen Gewéasserschutzge-
setzgebung zur Anwendung. Da die heute geltenden Bauabstande von Gewassern
recht gross festgelegt sind, ist nicht mit Nachteilen zu rechnen.

Waldfeststellung

Aufgrund der tUbergeordneten Vorgaben der Waldgesetzgebung von Bund und Kan-
ton missen dort, wo Wald an Bauzonen angrenzt, verbindliche Waldgrenzen gemass
Art. 10 KWaG festgelegt und so die Waldfeststellung vorgenommen werden. Auch
hier handelt es sich um eine planerische Massnahme, welche bei Anderungen der
Instrumente zwingend vorgenommen werden muss und formeller Art ist.

Baulinien- und Alignementsplane

In Ostermundigen sind noch immer zahlreiche Baulinien- und Alignementsplane in
Kraft, welche zu einem grossen Teil aus den 40er Jahren des letzten Jahrhunderts
stammen.

Diese Instrumente stammen aus einer Zeit vor der heutigen Nutzungsplanung, sie
dienten damals im noch sehr locker bebauten Ort der Freihaltung von Raumen fir
Strassenneu- oder -ausbauten. (Baulinienplane) und zur Festlegung von Ausrichtun-
gen kinftiger Uberbauungen. Der Begriff ,Alignement* stammt aus dem Franzdsi-
schen und steht fur ,Ausrichtung®, ,schnurgerade Reihe* oder ,Bauflucht®.

Heute sind die Strassen weitgehend erstellt und ausgebaut. Die aktuellen Bestim-
mungen der Strassenbaugesetzgebung des Kantons Bern beinhalten Abstandsvor-
schriften, welche im ganzen Kanton zur Anwendung gelangen und den gestellten An-
forderungen vollumfanglich geniigen. Aus diesen Griinden kénnen die im Bauregle-
ment bzw. nachstehend aufgefiihrten Baulinien- und Alignementsplane ersatzlos auf-
gehoben werden.

Anpassung Zonenabgrenzung Parzellen Nrn. 2780 und 2851

Die vorgenommene Waldfeststellung flihrt dazu, dass bei den beiden Parzellen Nr.
2780 und 2851 am Steinbruchweg die Zonenabgrenzung geringfligig angepasst wer-
den muss.

Anpassung Baureglement

Bei den Anderungen und Anpassungen, welche vorgenommen werden miissen, han-
delt es sich um formelle Anpassungen, d.h. gegenliber den heute geltenden Bestim-
mungen im Baureglement bleiben Art und Mass der Nutzung unverandert.

Anpassungen von Art und Nutzung, Bauabstanden und weiteren Gegenstanden, wel-
che beispielsweise die Siedlungsentwicklung nach innen férdern, erfolgt im Rahmen
der angelaufenen, ordentlichen Gesamtrevision der Ortsplanung.

Die Anderungen im Baureglement sind wie folgt dargestellt:

Geanderte Vorschriften rote Farbe

Aufgehobene Vorschriften grune Farbe, sichtbardurchgestrichen

Die in schwarzer Farbe dargestellten Bestimmungen bleiben unverandert in Kraft.
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2.1.

Umsetzung BMBV

Dadurch, dass teilweise die Messweisen und Begriffsdefinitionen deutlich geandert
haben, entstehen einige unvermeidbare Anderungen. Nachfolgend zwei Beispiele:

Artikel

Bisher

Neu nach BMBV

27

1 Fur den Begriff und die Berechnung
der Ausnutzungsziffer ist die BauV
massgebend.

2 Fur das Mass der zulassigen Ausniit-
zungsziffer gilt Art. 86.

1 Der Begriff der Geschossflache (GF)
richtet sich nach Art. 28 BMBV.

Fur das Mass der zuléssigen oberirdi-
schen Geschossflachenziffer gilt Art.
86.

Die oberirdische Geschossflachenziffer
(GFZo) ist das Verhaltnis der Summe
aller oberirdischen Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstuckfla-
che

Unterniveaubauten und Unterge-
schosse werden der GFZo angerech-
net, sofern sie im Mittel aller Fassaden
mindestens 1.20 m Uber das massge-
bende Terrain bzw. Uiber die Fassaden-
linie hinausragen.

30

1 Fur die Abstande von Geb&auden und
baulichen Anlagen gegentber 6ffentli-
chen Strassen, Fuss- und Radwegen
gelten folgende Abstédnde vom Fahr-

Sofern nicht durch Baulinien festgelegt,
sind von Strassen im Gemeingebrauch so-
wie an selbstandigen Fuss- und Radwegen
folgende Strassenabstande einzuhalten:

bahnrand. aus gemessen (Radwege a. Kantonsstrassen und Strassen der Ba-

werden nicht zur Fahrbahn gerechnet): siserschliessung 5.00 m

a) Strassen der Basiserschliessung: b. Strassen der Detailerschliessung
mindestens 5.00 m 3.60m

b) Strassen der Detailerschliessung: c. Selbstandige Fuss- und Radwege
mindestens 3.60 m 2.00m

¢) Fusswege und selbsténdige Rad-
wege: mindestens 2.00 m

2 Das Vorland ist der Bereich zwischen
dem Fahrbahnrand und der Baulinie
bzw. den baulichen Anlagen. Fir Bau-
ten und Anlagen in der Bauverbots-
zone gelten die kantonalen Bestim-
mungen. Die Ausgestaltung des Vor-
landes richtet sich nach Art 14.

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahn-
rand aus gemessen.

Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschrif-
ten gemass SG vom 4. Juni 2008 und SV
vom 29. Oktober 2008.

In Artikel 86 haben die neuen Begriffe und Messweisen Auswirkung auf die zulassi-
gen Werte der Baubauungsdichte. FiUr die Umrechnung der heute gultigen Ausnuit-
zungsziffer (AZ) auf die neu geltende oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) wur-
den bestehende Bauten in Zonen mit AZ (W3, WG3, K4) beurteilt und deren GFZo
ermittelt. In einer Tabelle (siehe Anhang) wurde die realisierte AZ der ermittelten
GFZo gegenubergestellt und so ein Umrechnungsfaktor berechnet. Fir die nun in
Artikel 86 festgelegte GFZo wurde die Umrechnung auf ein sinnvolles Mass gerundet.
Tendenziell wurde im Sinne der inneren Verdichtung und der Beibehaltung der Lega-
litat mit dem hdchsten ermittelten Faktor (1,138) umgerechnet.

Auf die Anpassungen der einzelnen ZPP-Vorschriften wird in der Teilrevision verzich-
tet. Diese werden im Zuge der ordentlichen Ortsplanungsrevision dort wo erforderlich
vorgenommen. Falls nach 2023 eine Uberbauungsordnung (UeO) ausgearbeitet wer-
den muss und die ZPP-Vorschriften noch nicht angepasst sind, kann diese UeO im
Verfahren nach Art. 88 BauG erlassen werden. An der gemeinsamen Besprechung
zur Vorprifung hat das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
diesem Vorgehen zugestimmt.

Seite 6



2.2.

2.3.

3.1.

Waldfeststellung

Heute ist in Art. 32 GBR festgehalten, dass sich der Waldabstand nach der kantona-
len Gesetzgebung richtet und mindestens 30 m betragt. Bei Bauvorhaben auf Grund-
stiicken, welche an Waldareal angrenzen, muss heute durch die zustandigen Stellen
der kantonalen Waldabteilung jeweils fallweise beurteilt und festgelegt werden, wo
genau sich die Waldgrenze befindet.

Neu werden im Zonenplan die Waldgrenzen verbindlich festgelegt und bezeichnet,
welche wie Baulinien wirken.

Baulinien- und Alignementsplane

Diejenigen Baulinien- und Alignementsplane, welche aufgehoben werden, sind in Art.
105 GBR aufgelistet und in einem Ubersichtsplan 1:5000 dargestellt. Dieser Plan hat
nur hinweisenden Charakter.

Zonenplan Waldfeststellung und Umzonung Teilflachen Parzellen Nrn.
2786 und 2851

Waldfeststellung

Als Wald gelten Flachen, die mit Waldbdumen oder Waldstrauchern bestockt sind
und Waldfunktionen erfillen kdnnen. Entstehung, Nutzungsart und Bezeichnung sind
im Grundbuch nicht massgebend (Art. 2 Abs. 1 WaG). Als Wald gelten auch unbe-
stockte oder ertraglose Flachen eines Waldgrundstiicks wie Bléssen, Waldstrassen
und andere forstliche Bauten und Anlagen sowie Grundstlicke, fiir die eine Auffors-
tungspflicht besteht.

Beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplanen nach dem Raumplanungsge-
setz vom 22. Juni 1979 ist eine Waldfeststellung und das Festlegen der Waldgrenze
in jenem Bereich anzuordnen, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zukunft
grenzen werden (Art. 10 WaG). Mit der Festlegung der Waldgrenze wird der dynami-
sche Waldbegriff aufgehoben. Gemass Art. 13 des Waldgesetzes heisst dies, dass
Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen, d.h. innerhalb der Bauzone, nicht als
Wald gelten. In Ostermundigen fehlt das Festlegen der Waldgrenzen noch.

Mit der Waldfeststellung werden die Waldgrenzen verbindlich festgelegt. Der Wald-
abstand in den Bauzonen ist so kiinftig nicht mehr der Dynamik und der nattrlichen
Entwicklung des Waldes unterworfen.

Bei samtlichen Waldern, deren Rander an die Bauzone angrenzen, werden die Gren-
zen, ab welchen der gesetzlich vorgegebene Waldabstand gemessen wird, mit einer
Linie festgelegt.
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3.2.

7456
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Abb. verbindliche Waldgrenze gemass Art.10 WaG

Die Waldfeststellung wurde in enger Zusammenarbeit mit der dafiir zustandigen
Waldabteilung Mittelland des Kantons Bern vorgenommen

Anpassung Zonenabgrenzung Parzellen Nrn. 2780 und 2851

Die beiden Parzellen Nrn. 2780 und 2851 am Steinbruchweg sind teilweise der Wohn-
und Gewerbezone WG 2 und teilwiese dem Waldareal zugewiesen. Durch die vorge-
nommene Waldfeststellung hat sich der Waldrand nach Suden hin verschoben.
Dadurch vergrossern sich auf diesen beiden Grundstiicken die Teilflachen, welche
der WG 2 zugewiesen sind. Die Anpassung muss im Zusammenhang mit dieser Teil-
revision vorgenommen werden und ist formeller Natur.

Da bei Bauvorhaben der gesetzliche Waldabstand von 30 m, gemessen ab der fest-
gelegten Waldgrenze, eingehalten werden muss, sind die Nutzungsméglichkeiten
sehr gering und beschranken sich im Wesentlichen auf den Besitzstand auf den bei-
den Grundstucken.

|
i ——
1524 gr - S

Abb. Zonenplan Neu Wohn- und Gewerbezone WG 2
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4.1.

Verfahren

Information und Mitwirkung

In der Zeit vom 14. Januar 2019 bis und mit 15. Februar 2019 wurden die Unterlagen
zum vorliegenden Planungsgeschaft gemaéss Art. 58 BauG zur 6ffentlichen Mitwir-
kung aufgelegt. Im Rahmen der Mitwirkung konnten so Einwendungen erhoben und
Anregungen unterbreitet werden.

Innerhalb der Auflagefrist gelangten folgende Eingaben ein:

— SVP Sektion Ostermundigen, Schreiben vom 19.01.2019

Die SVP Sektion Ostermundigen teilt mit, dass nach erfolgtem Studium der Mit-
wirkungsunterlagen keine Einwande oder Anderungsvorschlage unterbreitet wer-
den.

Stellungnahme der Gemeinde
Wird zur Kenntnis genommen.

— EVP Ostermundigen, Schreiben vom 17.02.2019
Eingabe:
- Art. 42 GBR Baugestaltung, Grundsatze

Es wird festgestellt, dass in der jungeren Vergangenheit bei Neuilberbauun-
gen technische Dachaufbauten installiert wurden, welche in Widerspruch zu
den Vorgaben zur Baugestaltung stehen. Es werden Beispiele in der Uberbau-
ung Sommerrain dokumentiert.

Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren werden diese Elemente nicht profi-
liert, dadurch konnen sich betroffene Nachbarn kein Bild Uber Grosse und Um-
fang machen.

Es wird darum ersucht, dieses Manko in der eigentlichen Revision der Ortspla-
nung zu bertcksichtigen und jetzt schon dafiir zu sorgen, dass Ausrutscher
wie im Sommerrain nicht mehr vorkommen.

Stellungnahme der Gemeinde:

Art und Umfang der Profilierung ist im Dekret Giber das Baubewilligungsverfahren
des Kantons Bern geregelt und gilt fir alle Gemeinden.

Zum Zeitpunkt der Baueingabe sind in aller Regel u.a. die technisch bedingten
Dachaufbauten nicht bekannt. Nach Erhalt der Baubewilligung werden diese im
Zuge der Erarbeitung des Ausfiihrungsprojektes geplant.

Gestitzt auf die heute geltenden Bestimmungen in Art. 42 Abs. 2 GBR, wonach
fur die Abstimmung ,Gliederung, Ausbildung, Material der Fassade und des Da-
ches“ massgebend sind, kann die Baubewilligungsbehdrde mit entsprechenden
Auflagen im Bauentscheid bereits heute schon reagieren. Die Anregung wird auf-
genommen.

Eingabe:
- Art. 57a GBR Nutzungserhéhung bei energieeffizienten Bauten

Anlasslich der Mitwirkung zum Art. 57a GBR im Jahre 2007 hat die EVP sinn-
gemass Folgendes angeregt: Der Ausnutzungsbonus fir ,Minergie-Standard*
wird nur so lange gewahrt, als das tbergeordnete Recht nicht ohnehin diesen
oder einen gleichwertigen Standard fordert. Eine Belohnung als Anreiz macht
nur fir ausserordentliche Bemuhungen Sinn.

Die EVP ist nach wie vor der Meinung, dass der Anreiz so gestaltet werden
musste, dass es sich lohnt, einen noch hdheren Standard anzustreben.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Anregung wird im Grundsatz unterstitzt. Da es sich jedoch um eine materi-
elle Anderung der Vorschriften in Art. 57a GBR handelt, erfolgt die diesbezugli-

che, vertiefte Auseinandersetzung im Zuge der bevorstehenden Gesamtrevision
der Ortsplanung.

Eingabe:

- Zonenplan Gewasserrdume, Waldfeststellung und Umzonung

Die EVP ist der Meinung, dass die Vorgaben des Kantons sinnvoll angepasst
wurden.

Stellungnahme der Gemeinde
Wird zur Kenntnis genommen.

Kantonale Vorprifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR) prift die Pla-
nung im Rahmen der Vorprifung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf ihre Recht-
und Zweckmassigkeit, sowie auf Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Vorga-
ben.

Mit Schreiben vom 31.07.2019 stellte das AGR den Vorprifungsbericht zu (siehe An-
hang 2). Die diesbezlglichen Inhalte wurden anlésslich einer Besprechung vom
12.02.2020 behandelt. Es wird auf die diesbezlgliche Aktennotiz im Anhang verwie-
sen (siehe Anhang 3). Die Ergebnisse und Hinweise sowie der Umgang sind in einer
Ubersicht dargestellt (siehe Anhang 4).

Wie bereits erwahnt, wurde dabei entschieden, im Rahmen der Teilrevision auf die
Ausscheidung von Gewasserraumen zu verzichten, dies erfolgt im Zuge der bevor-
stehenden Gesamtrevision.

Offentliche Auflage

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage konnen Personen, die von der Planung betroffen
sind, und berechtigte Organisationen Einsprache erheben. Im Rahmen der Ein-
spracheverhandlungen sucht die Gemeinde mit allfalligen Einsprechenden nach L6-
sungen.

Mit Beschluss vom 23.06.2020 hat der Gemeinderat den Anderungen gemass den
vorliegenden Dokumenten zugestimmt und diese zu Handen der offentlichen Auflage
freigegeben.

Die offentliche Auflage wurde im Amtsblatt vom 29.07.2020 und im Anzeiger Region
Bern vom 29.07.2020 und 05.08.2020 publiziert. Die Dokumente kdnnen vom
30.07.2020 bis 28.08.2020 auf der Gemeinde Ostermundigen, Dienststelle Planung,
und auf der Gemeindehomepage eingesehen werden.

Gemeindebeschluss

Die Beschlussfassung zu dieser Teilrevision obliegt dem Grossen Gemeinderat.

Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch den Grossen Gemeinderat wird das AGR uber all-
fallige unerledigte Einsprachen entscheiden.

Seite 10



Abkirzungen

RPV
BauG
BauV
WBG
GSchG
KWaG
GBR
BMBV
IHVB
GFZo
GF

Raumplanungsverordnung

Baugesetz des Kantons Bern

Bauverordnung des Kantons Bern

Wasserbaugesetz

Gewasserschutzgesetz

Kantonales Waldgesetz

Gemeindebaureglement

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
Interkantonale Vereinbarung tGber die Begriffe und Messweisen
Geschossflachenziffer oberirdisch

Geschossflache

Seite 11



Anhang

Berechnungsbeispiele Umrechnung Ausnttzungsziffer AZ in

oberirdische Geschossflachenziffer GFZo
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2 Vorprufungsbericht Amt fir Gemeinden und Raumordnung Kanton Bern
vom 31.07.2020

&

Amt flir Gemeinden Office des affaires communales AANCEN - R ,h._'._i,q. 20\‘3

MR

und Raumordnung et de l'organisation du territoire  F!}|i50

Justiz-, Gemeinde- und  Direction de la justice, des affaires

Kirchendirektion des communales et des affaires ecclé-

Kantons Bern siastiques du canton de Berpe

Nydeggasse 11/13 Gemeindeverwaltung Ostermundigen
3011 Bern Bernstrasse 85 D

Telefon 031 633 73 33 Postfach 101

Telefax 031 634 51 58 3072 Ostermundigen

www.be.ch/agr

Sachbearbeiter: Frank Weber / Benjamin Fietkau 31.07.2019

G.-Nr.: 2019.JGK.2381

Mail: Frank.Weber@jgk be.ch

Ostermundigen

Teilrevision Ortsplanung BMBV, Festlegung von Gewasserraumen, Aufhebung von
Baulinien sowie Bereinigung von Waldgrenzen

Vorpriifungshericht gemédss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 28. Méarz 2019 ist bei uns die Teilrevision der Ortsplanung mit der Umsetzung der Verordnung
tiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBY), der Festlegung von Gewé4sserrdumen,
Aufhebung von Baulinien sowie die Bereinigung von Waldgrenzen mit folgenden Akten zur Vorpri-
fung eingegangen:

- Zonenplan Gewasserrdume + Waldfeststellung Nord,1:2000 vom 19. Méarz 2019

- Zonenplan Gewasserraume + Waldfeststellung Stid, 1:2000 vom 19. Marz 2019

- Hinweisplan Baulinien, 1:5000 vom 11. Dezember 2018

- Baureglement vom 19. Marz 2019

- Erauterungsbericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) vom 19. Mérz 2019

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefiihrt;

- Amt fiir Umweltkoordination und Energie (AUE), Fachbericht vom 6. Mai 2019
- Amt fir Wald (KAWA), Waldabteilung Mittelland, Fachbericht vom 31. Juli 2019
- Kantonale Denkmalpflege (KDP), Fachbericht vom 13. Mai 2019

- Tiefbauamt, Oberingenieurkreis (OIK) Il, Fachbericht vom 6. Mai 2019

Gestuitzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir Ihnen
die Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig
und mit den Gibergeordneten Planungen vereinbar sind {(Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorpriifung
weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu ibergeordneten Planungen hin und

2019, JGIK 2381
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Amt fir Gemeinden und Raumordnung 2

zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen
geprift, entsprechend gewichtet und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Liicken oder ungeldste Fragen in einer Planung
angesprochen, welche bei Nichtberlicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner Festlegun-
gen oder gar der ganzen Planung flhren kdnnen. Sie milssen somit zwingend ven der Planungs-
baharde bereinigt werden. Die Uberarbeitung solcher Gegensténde verhindert nachtrdgliche, zeit-
aufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wihrend der Genehmigung.

2 Ausgangslage

Mit der eingereichten Teilrevision der Ortsplanung strebt die Gemeinde Ostermundigen die techni-
sche Umsetzung der BMBV und die Festlegung der Gewésserrdume an. DarGber hinaus soll, ne-
ben den Anpassungen, die Waldgrenzen bereinigt und Baulinien- Afignementspline aufgehoben
werden.

Dig baurechtliche Grundordnung der Gemesinde Ostermundigen wurde am 17, Méarz 1995 vom Amt
fur Gemeinden und Raumerdnung (AGR) genehmigt, Bei der vorlisgenden Planung handelt es
sich um eine formale Teilrevision geméss den oben genannten Punkten. Eine Gesamtrevision der
Ortsplanung mit materiellen Anderungen wurde von der Gemeinde Ostarmundigen vor kurzem ge-
siartel.

Die éffentliche Mitwirkung geméss Art. 58 BauG ist vom 14. Januar bis zum 15, Februar 2019 er-
folgt. Die Mitwirkungseingaben wurden in den Erlduterungsbericht (EB) integriert und der Umgang
der Eingaben wurde beschrieben.

3, Umsetzung der BMBV und weitere Anderungen

3.1 Allgamein

Die Gemeinde Ostermundigen hat im Edauterungsbericht darzulegen, dass sich die Messweisen
nur aufgrund der BMBY-Umstellung gedndert haben. Dies insbesonders bei der Umrechnung BGF
zu GFo wie auch bei der Héhenregelung, Da die Gemeinde Ostermundigen eine eigentliche Orts-
planungsrevisien (OPR) mit materiellen Anderungen var kurzem eingaleitet hat und es sich voriie-
gend um die Uberfiihrung des «gesetzgeberischen Auftragess handelt, werden nur formelle Ande-
rungen vargenammen. Werden materielle Anderungen vorgenommen, so unterliegen diese der
Planbesténdigkeit nach Art. 21 Abs. 2 RPG. Anderungen sind dann nur bei erheblich gegnderten
Verhalnissen oder bei offensichtlichen Fehlern méaglich. Daher ist nachzuweisen, ob die Anderun-
gen wirklich aufgrund der Messweisen Anderungen vorgenommen wurden oder ob es sich hier um
materielle Anderungen handelt. (GV)

Die Gemeinde Ostermundigen hat einige Masse, welche durch die BMBY festgelegt werden kén-
nen, nicht in das Baureglement (BauR) aufgenommen. So fehlt es beispizlsweise an einer Rege-
lung zur maximalen Hohe der technisch bedingten Dachaufbauten oder rilckspringends Gebsude-
teile sind nicht definiert. Diese haben auch Einfluss auf die Geschossfldchenziffer oberirdisch
(GFZo). Werden Masse nicht geregelt, so kénnen sie in der Gemeinde nicht angewandt werden.
Wir empfehlen dringend die Checkliste germass BSIG Nr. 7/721.3/1.1, 5. 27f. vom 1. Mérz 2018 zu
beachten,

Das AUE hélt im Fachberticht vom 8. Mai 2019 fest, dass die bestehenden Energievorschriften im
BauR nicht mehr genehmigungsfihig sind. Da es sich verliegend um eine Teilrevision handelt und
die Gemeinde Ostermundigen an einer Gesamltrevision arbeitet, ist es vorliegend nicht zwingend,
die Energie relevanten Vorschriften anzupassen. Der Fachbericht des AUE ist beigelegt. Bei der
Erarbeitung der eigentlichen Ortsplanungsrevision sind die Vorbehalte des AUE bitte zu beriick-
sichtigen.
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Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

32 Baureglement

Die Genehmigungsvorbehalte in der Tabelle sind fett dargestellt und missen zwingend vor der
dffentlichen Auflage bereinigt werden.

Hinweis: Zum Teil wiederholen sich dieselben nicht BMBV-kenforme BegriffelFormulierungen im
gesamten BauR. Aus arbeitsdkonomischen Grinden wird nicht immer jede Erwdhnung in der un-
tenstehenden Tabelle aufgezéhit,

Art. 1 Abs. 1

Art. 5 Abs. 2

Art. 5 Abs. 2

Zur baurechtlichen Grundordnung gehtiren auch die beiden Zonen-
plane Gewdsserrdume + Waldfeststellung Tellbereich Mord und Stid.
Zudem gehdren die beiden Zonenpline Naturgefahren Teilbereich Nord
und 8id, walche am 23. Oktober 2017 vom AGR genehmigt wurden,
ebenfalls dazu. Diese sind auch aufzuflhren.

Der Verweis auf Art. 6 Abs, 1 Bst. g BewD ist falsch.

Der Begriff «Firsthdhes ist durch Gebdudefidhe und der Beariff «Gar-
tenhausers ist durch Kieinbauten zu ersetzen.

Art, 12, Abs. 1

Der Begniff eNabenbauten» ist nicht BMBV-konform. Es handelt sich
um Kieinbauten geméss Art. 3 BMBV, Der Begriff «Nebenbauten» ist im
gesamten BauR gemass BMBVY nicht erlaubt und ist daher durch Kleirr-
baufen zu ersetzen.

Art. 12 Abs. 3 Bst. a

Die Begriffe «Gewachsenes Terrain» sowie «fertiges Terraing sind nicht
BMBV-konform. Geméss Art. 1 BMBY handelt es sich hiarbei um das
massgebendes Terrain.

Art. 14 Abs. 2

Art. 16 Abs. 2

Art. 21

Das Strassenbaugesetz ist nicht mehr in Kraft. Es handelt sich um das
Strassengeseiz SG.

Der Begriff agewachsenan Badens ist nicht BMBV-konfarm, Geméss
Art. 1 Abs, 1 BMBV handelt es sich hierbei um das massgebende Ter
raim.

Der OIK Il empfiehlt einen Absalz 6 wie folgt einzufligen: Fir Kanlors-
strassen giit die kantonale Gesetzgebung (SG vom 4. Juni 2008 und SV
vom 28, Oktober 2008},

Art. 23 Abs. 2

Der Begriff «Gebaudetiefes ist nicht EMBY-konform, Es handelt sich
um die Gebéudobrafte gemass Art. 13 BMBV.

Art. 24/3ic

Art27. 4

Der Begriff «Nebengebdudex ist nicht BEMBV-konform. Es handelt sich
um Kleinbauten.

Es wird definiert, was zur Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) und
was zUur Geschossflachenziffer unterirdisch GFu gehart. Wir empfehlen
jedoch dringend, die Definition gemass Arl. 11c Abs. 3 BauV zu ver-
wenden. Ansonsten bestehen in der Gemeinde Ostermundigen pléiziich
zweil verschisdene Varianten der GFZo, was zu Anwendungsschwierig-
keiten fihren kann.

Art. 28 Abs. 3

20 B KR T

In Art. 27 BMBY wird geregelt, was zur anrechenbaren Grundstiickfli-
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Amt fiir Gemeinden und Raumordnung L o 4

Demzufolge kann die Gemeinde Ostermundigen nicht selbst festlegen,
was zur anrechenbaren Grundsticksflache zahlt und was nicht. Der Ab-
salz ist dementsprechend anzupassen.

Art. 30 Die kantonale Gesetzgebung geht weiter als die hier aufgeflihrten
Punkte. Aus Sicht des OIK Il gibt es zwel Varianten: Zum einen kann
Art. 30 ersetzt werden mit der Aussage "Es geiten die Abstéinde ge-
méss SG vom 4. Juni 2008 und SV vorn 29. Oklober 2008". Zum ande-
ren kann Art. 30 wie im BauR vorgeschlagen lauten, ist dann aber mit
der Bemerkung "im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriffen geméss

Art. 31 Abs. 2 Der Gewasserraum for Fliessgewdsser ist in den Zonenpfdnen Gewas-
serrdume + Waldfeststellung Teibereich Nord und Sid als flachige |
Uberlagerung festgelegt (Korrider). Bitte Absatz anpassen.

Art. 31 Abs. 5 Der Begniff «Zonenplan Gewasserraump bitte anpassen. Siehe Ausfiih- 1
rungen zu Art. 31 Abs. 2 BauR. i
Art. 36 Abs. 1 Es gibt keine emittlere» Fassadenhdhe gemiss BMBV. Der Begriff
«mittlere» ist zu streichen. Die Fassadenhthe traufseitig ist demgegen-
tiber BMBV-konform.
Art. 36 Abs. 1 Der Begriff «Grundflaches ist nicht BMBV-konform, Gemaas Art. 30

Abs, 2 BMBV handelt es sich um die anrechenbare GabdudeRidche.

Art. 37 Abs.

-

Bei den «vollsténdig unter dem massgebenden Terrain liegenden Bau-

ten und Bauteilens handealt s sich um unfanrdische Bauten nach Art. 5
BBV, Es ist daher der Begriff der unlerirdischen Bauten zu verweanden
Unterirdische «Bauteiles sind nicht BMBV-konform.

Art. 37 Abs. 2 Gemass Art. 6 BMBY sind Unterniveaubauten Gebaude, die hochstens
bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende Terrain hinausragen,
Es spielt dabel keine Rolle ob eine Fassade freigelegt wurde oder nicht. |
Die Formulierung «und bei denen hdchstens eine Fassade freigelegt 5
ist», ist daher zu léschen.

Art. 39 Abs. 1 Der Begriff «Offene Bautelle» Ist durch vorspringends Gebdudefelie ge-
mass Art. 10 BMBY (vgl. Arl. 35 Abs. 2 BauR) sowohl im Absatz als
auch in der Marginale zu ersetzen.

Zudem kéinnen vorspringende Gebéudeteile nicht mit der «Fassaden-
lange», sondern nur mit dem zugehérigen Anteil des Fassadenab-
schnittes definiert werden. Es ist eine BMBV-konforme Definition ge-
méss Art. 10 BMBY zu wéhlen,

Art. 43 In diesem Artikel wird die Staffelung erwahnt, Die Masse sind nicht defi-
niert. Diese sind zu definieren.

Art. 43 Abs. 2 Der Begriff «Gebdudetiefe» ist nicht BMBV-kenform. Es handelt sich
um die Gebdudebreite gemass Art, 13 BMBV.

Art. 43 Abs. 3 Der Begriff «Bauteil» ist nicht BMBV-konform. Es handelt sich um Ge-
biudatel,

201 0IGH 2
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Art. 43 Abs. 4

Der Begriff «Offene Bauteile» ist durch vorspringende Gebéudeteile ge-
mass Art. 10 BMBY zu ersstzen.

Bei den «eingeschossigen, unbeheizten Wintergérten» handelt es sich
hachstwahrscheinlich um eine Anbaufe nach Art. 4 BMBV. Diese wer-
den gemdiss 5.6 der BSIG Weisung vom Méarz 2018 an die Gebdude-
lange angerechnet. Dieser Absatz ist daher BMBV-konform zu formulia-
ren {Wintergarten wird an die Gebdudeldnga und -breite angerechnet).

Art, 44

Art. 44 Abs. 3

In diesem Artikel wird die Staffelung erwahnt, Die Masse sind nicht defi-
niert. Diesa sind zu definieran. Siehe auch Art. 43 BauR

Gemadass konsolidierter Praxis des AGR missan Abgrabungen auf eine
Fassadenseite beschrankt werden. Ansonsten tritt das Untergeschoss
zu stark in Geltung. Der Absatz ist dementsprechend anzupassen,

Zudem kénnen Giebelfelder nach BMBV nicht hthenprivilegiert werdan.
Diese sind grundsatzlich innerhalb der max. zuléssigen Fassadenhéhe
zu realisieren. Folglich ist «sowle Giebelfelders zu IWschen.

Art. 44 Abs. 4

Diese Regelung geht nicht auf. Die Fassadenhohe traufseitig kann nicht
auf jeder Seite eines Gebdudes eingehalten werden, Sondern bei Ge-
bauden mit Salteldach lediglich auf den Traufseiten. Die Bestimmung
ist dementsprechend anzupassen.

Art. 45 Abs. 1

Das «Vollgeschoss» ist grundsétzlich in Art. 18 Abs. 1 BMBV geregelt
und nicht in Art. 18 his 21 BMBV. Der Absatz ist anzupassen.

Art. 45 Abs. 2

Mit der hier gewahlten Definition wird dafiniert, wann ein Untergeschoss
kein Vollgeschoss ist. Die Definition ist dementsprechend anzupassen.

Art. 45 Abs. 3

Gemdass konsolidierter Praxis des AGR kénnen Abgrabungen nur bei
der Bemessung der Fassadenhthe privilegiert werden. Es ist daher
nicht moglich, eine zusétzliche Privilegierung fir Abgrabungen bei den
Geschosse zu erlassen. Dieser Absatz ist zu ldschen.

Art. 47 Abs, 1 drittes
Lemma

Bei «eingeschossige, bewohnten Bauten an ein mehrgeschossiges Ge-
bdude» handeit es sich wn vorspringende Gebédudeleile gemass Art. 10
BMBYV. Sie sind daher so zu nennan.

Zudem handelt es sich um eine materielle Anderung. Werden materielle
Anderungen vargenommen, so unterliegen diese der Planbestandigkeit
nach Art. 21 Abs. 2 RPG. Anderungen sind dann nur bei erheblich ge-
Anderten Verhaltnissen oder bei offensichilichen Fehlerm magiich. (vgl.
Kapitel 3.1)

Art. 47 Abs. 1 viertes
Lemma

«Art. 36 Abs. 3» gibt es nicht mehr.

Art, 50

P AN 238

Wir empfehlen dringend auch die Héhe der technisch bedingten Dach-
aufbauten geméss Anhang 1 Fig. 4.1.a BMBV zu regeln {analog Art.
414 Abs. 5 MBR). Ansonsten miissen diese innerhalb der Fassaden-
hhe bzw. der Gesamthdhe liegen.
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Art. 50 Abs. 2Bst. b

Es gibt keine «bewohnten An- und Nebenbautens bzw. Kleinbauten ge-
méss BMBY. Dies ist dementsprechend anzupassen.

Art. 51 Abs. 2und 3

Art. 51 Abs. 4

Diese Regelung ist nicht BMBV-konform. Gemass Art. 21 BMBY muss
das Aitikageschoss auf mindestens einer ganzen Fassade gegenlber
dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurlickver-
setzt sein. Das Mass der Ruckversetzung betrigt in der Regel gemdss
5. 13 BSIG vom 1. Marz 2018 mind. 2 m. Washalb die Gemeinde Os-
termundigen hier weniger wihit ist zu begriinden. Dieser Absatz ist
dementsprechend anzupassen

Geméss Anhang 1 des MBR Art. A111 Abs. 5 wird bei Attiken mit Vor-
dachern die RUckversetzung vom &dussersten Dachrand aus gemessan.
D.h. es gilt der dusserste Dachvorsprung als Messpunkt fur die Riick-
f versetzung des Attikas. Dies ist in den Absatz einzubauen.

Art. 51 Abs.5 Anstelle von «Aufbautans ist der E-egnff Dachaufbauten zu verwenden,

Art. 55 Der Begriff cKellergeschoss» ist nicht BMBV-konform. Es handelt sich
um Untergeschoss gemass Art. 19 BMBVY.

Art. 59 Abs, 3 Der Begriff «Verkaufsfiziches ist ein altrechilicher Ausdruck. Gemass
Art. 20 BauG hat es Verkauf bis 150 m2 Geschossfidche zu heissen.

Art. 59a Abs. 4 Bei den aBaustememc— handelt es sich allenfalls um Baubereiche.

Art 60 Abs 2 Siehe Ausfuhrungen zu Art. 59 Abs. 3

rt 61 Abs. 2 Der Begriﬁ «Erdgeschosss» ist nicht BMBV-konform. Es handelt sich um

das 1. 'Lfoﬂgeschms gemass Art. 18 BMB\."

Art. 61 Abs. 4 Der Eegrlff «Obergeschossy ist nicht BT'-I'IBV konform. Das erste Ober-
geschoss ist geméss Art. 18 BMBV das 2. Vollgeschoss.

Art. 61 Abs. 6 Hierbzei handelt es sich nicht um eine BMBY-konforme Definition einer
Hohe. Es ist eine der Hohen gemass Art. 14 ff. BMBY zu verwenden.

Art. 63 Abs. 2 «Einkaufszentranz ist ein altrechtlicher Begriff. Geméss Art. 20 BauG

handelt es sich um Detailhandelseinrichiungen.

Art. 63a Abs. 1

Art. 63a Abs. 4

Siehe Ausfiihrungen zu Art, 59 Abs. 2 BauR und Art. 63. Abs. 2 BauR,
Es ist hier vor allem auf Art. 20 BauG hinzuweisen, Gemass Art. 20
BauG gelten Detailhandelseinrichtungen als besondere Bauten und An-
lagen, wenn ihre Gaschossfiiche ausserhalb von Geschéftsgehieten
grosser als t'000 m2 ist. Der Begriff «\erkaufsfidches ist anzupassean.

Gemass konsolidierter Praxis des AGR ist es nicht méglich eine Héhen-
messweise nach BMBY (Fassadenhthe, Gesamthdhe) und eine H&-
henangabe in m.0.M. im selben «Gebiet» zu haben. Die Gemeinde Os-
termundigen hat sich fir eine der beiden Varianten zu entscheiden,
Wird an der m.i.M.-Regelung festgehalten, ist auch ein unterer Refe-
renzpunkt gentigend zu bestimmen.

BTy IR AR
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Die Grunflichenziffer ist gemass Art. 31 BMBV zu definiersn und nicht |
mittels «anrechanbarer Landflicher wie in der Fussnote dargelegt,

Siehe Ausfihrungen zu Art. 3a Abs. 1 BauR

Art, 67 Hbhe der Atti-
kageschosse in ZPPs

I Gegensatz zur bisharigen Ragalung ist das Aftikageschoss inskiinf-
tig bei der Messung der Gesamthohe oder der Fassadenhéhs jeweils
zu berticksichtigen. Zur Messung der Fassadenhéhe gilt dabei als obe-
rer Messpunkt der oberste Punkt der Dachkonstruktion des Attikage-
schosses und als unterer Messpunkt der tiefstliegende Punkt auf den
Fassadenlinien des gesamten Geb&udes, Bei zurlickversetzten Aitika-
geschossen wird der obere Messpunk! auf die entsprechende Fassa-
denflucht zum unteren Messpunkt verldngert (vgl. BSIG vom 1. M#rz
2018, 5. 14). Die Gemeinde hat verschiedene «Sperialregelungens des
Allikageschosses in den ZPPs. Filr die ¢«normalens Attikas st die Ha-
henmessweise (Art. 86 BauR) in Ordnung. Es ist auch noch in den
ZPPs zu definieren, wie hoch diese Attikageschosse sein dorfen, An-
sansten sind sie nur innerhalb der Gesamthéhe bzw, Fassadenhihe
traufseitig maglich. Die Gemeinde hat dies zu Uberprifen und je nach-
dem eine zusitzliche Hahe fiir die Attikageschosse zu definiaren,

Art. 67

Es wird ver‘schiedsmlich auf altrechiliche Bestimmungen verwiesen.

Art. 68 Abs. 4

Art. 68 Abs, 4

Anstelle von «Geschosszahly ist die Anzahl der Voligeschosse gemass
Ant. 18 BMEV zu verwenden. Zu den Geschossen zdhlen nach Art. 18
ff. BMBV auch das Unter-, Dach- und Atfikageschoss.

Der Begriff «Dachausbau» ist nicht BMBV-konform. Es handelt sich um
ein Dachgeschoss.

Abschnitt Fassadenhohe traufseitig: Hier gilt grundsatzlich dasselbe wie
bei Art. 68 Abs. 4 BauR. Sind im Absatz Volfgeschosse geméss Art. 18
BEMBV gemeint? Werden die Geschosse wie im Absatz benannt, sind
bspw. bei «dreigeschossigen Bautens nur drei Geschosse maglich.
Bspw. ein Untergeschoss, ein Vollgeschoss und ein Dachgeschoss, st
dies gewollt oder sind Vollgeschosse nach Art. 18 BMBY gemeint? Die
Vaorschriften sind je nach dem anzupassen

Art. 73, Art. 78,

Art. 79, Art. 79 a und
b

Die maximale Fassadenhc'he traufseitig kann nicht in «m.0.M.» angege-
ben werden. Es ist sine Hohenmessweise nach BMBY anzugeben.

Art, 75 Abs. 5 Die Bestlmmung ist nicht BMBV-konform. Der Absatz ist zu kornglerEn

Art. 76 Abs. 1 Handelt es sich um &in «eingeschossiges» Gebdude oder um ein Ge-
baude mit einem Vollgeschoss (Art. 18 BMBWY)? Je nach dem sind An-
passungen vorzunehmen.

Art. 79 Abs, 14 Handelt s sich um ein «eingeschossige» Baute oder um eine Baute
mit einem Voligesehoss (Art. 18 BMBV)? Je nach dem sind Anpassun-
gen vorzunshmen.

Art. 79c Abs. 6 Siehe Ausfihrungen zu Art, 59 Abs. 3 BauR

2M9 0K 2387
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Art. 79c Abs. 11

Siehe Ausfiihrungen zu Art, 79 Abs. 14 BauR |

Art. 79d Abs. 8

Siehe Ausfihrungen zu Art. 58 Abs. 3 BauR

Art. 81 Abs. 2 Z6N A

Art. 81 Abs. 2 Z6N A

Arl. B1 Abs. 2 Z6N P

Art. 81 Abs. 2 Z6N Q

Art. 82 Abs. 2V, W,
Y, U3

Die Bestimmung «Bautsile im Grenzabstand» ist durch vorspringende
Gobdudolelie (Art. 10 BMBY) im Grenzabstand zu ersetzen.

Die maximale Fassadenh&he fraufseitig kann nicht in am.i.M.» angege-
ben werden.

Es ist nicht nachvollziehbar, ob in der Z6N A ein Dachgeschoss erlaubt
ist oder nur ein Vollgeschoss. Je nach dam sind Anpassungen vorzu-
nehmen.

whushitzurgs-frely Das «fref» gehbirt nicht gestrichen.

Der Begriff eGrundflaches ist nicht BMBV-konform. Gemass Art. 30
Abs. 2 BMBV handelt es sich um die anrechenbare Gebdudefidche,

Art. 82 Abs. 2Y, UZ,
U3

Handelt es sich um ein «eingeschossiger Baute oder um eine Baute
mit einem Voligeschoss (Art. 18 BMBV)?Je nach dem sind Anpassun-
gen vorzunehmen.

Art. 85 Abs. 4 Fiir Silobauten ist eine BMBVY-konforme Hohe gemédss Art. 14 ff. BMBY |
Zu wahlen. {
Art. 86 Abs. 1 Gegenlber dem aktuell giltigen BauR andert sich die Fassadenhéhe '

Art. 86 Abs. 4 Bst. a

bei den Baupolizeilichen Massen. Weder in den ZPPs noch in den
Z8Ns wird die Hihe aufgrund des Wechsels von der Fassadenhéhe zur
Fassadenhiihe traufseitig gesndert. Die Gemeinde hat im EB die Ande-
rung der Fassadenhdhe traufseitig darzulegen.

Es ist nicht nachvallziehbar, ob es sich hierbei um eingaschossige Bau-
ten oder um Bauten mit einem Vollgeschoss (Art. 18 BMBY) handelt.
Der Absatz ist je nachdem anzupassen. Zudem ist die Fassadenhéhe
Zu prizisieren. )

Art. 86 Abs. 4Bst. b

Der Begriff «Erdgeschossy ist nicht BMBY-konform. Es handelt sich um
das 1. Voligeschoss gemass Art. 18 BMBY,

Art. 88

Die KDP weist darauf hin, den Begriff «Siedlungsschutzgebiets mit dem
Begriff Sfrukturerhaltungsgebiel zu ersetzen.
Art. 88 Abs. 3 Der Begriff «Dachstockausbaur ist nicht BMBV-konform. Gemdass Art.
20 BMBVY handelt es sich um den Dachgaeschossaushau.
Art. 94 Abs. 2 Fiir die Rodungshewilligung von Hecken ist das Regierungsstatthalter-
amt zustandig.
BN IOE238E
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Art. 100 Abs. 1 Bst a | Zur baurechtlichen Grunderdnung gehéren auch die beiden Zonen-
plane Gewdsserrdume + Waldfeststellung Teilbereich Nord und 5(d so-
wie die beiden Zonenplane Naturgefahren Teilbereich Nord und Stid,
Siehe auch Austhrungen Zu Art, 1 Abs 1

Art. 100 Abs. 1 Bstb | Hierbei handalt es sich um eine :altrechlllche Bestimmung. Der Gemein-
derat entscheidet nun geméss Art. 66 Abs. 5 BauG Ober die Ubsrbau-
ungsordnungen {Ues) zu den Znnen mit F’Ianungspﬂlchi {ZPP&]

Art. 104 Bei dieser Teilrevision handelt es sich lediglich um eine ﬁ.nderung der
baurechtlichen Grundordnung. Es ist daher ein Inkrafttretensartikel (-ab-
satz) der Anderungen in das BauR aufzunehmen. Bspw.: «Die Ande-
rungen der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus Anderungen
des Baureglements und des Erlasses der Zonenpléne Gewasserraum
und Waldfeststellung Teilbereich Nord und Siid, treten am Tag nach der
Publikation der Genehmigung in Kraft.».

Art. 105 und 106 Gestinzt auf die Ausfuhrungen in Kap. 4.6 ist im BauR die Aufhebung,
bzw. die Beibehaltung und Ergénzung der beiden, erwihnten Waldab-
standslinienpléne zu erwdhnen.

Art. 105 Bst. e Es ist nicht nachvollziehbar, was mit diesen Plénen passiert. Werden
diese aufgehoben? Wenn Ja, sollte dieser Absatz umformuliert werden,
damit man versteht weshalb diese Plans aufgellstet werden.

Anhang 1l Es ist nicht klar oifensmhtllch. dass es sich hierbei um BMBY-Artikel
handelt. Wir empfehlen den Titel dahingehend zu dndem.

Zudem sollten nur Skizzen von Messweisen verwendet werden, welche
in der Gemeinde Ostermundigen zur Anwendung kommen, Wir empfeh-
len, die Oberflissigen Skizzen zu streichen.

4, Zonenpline Gewisserrdume + Waldfeststellung Nord und Siid

4.1 Festlegung der Gewasserraume

Fir die Ausscheidung der Gewasserrdume Ubernimmt die Gemeinde Ostermundigen die zurzeit
rechtsgiitigen Bauabstinde von Gewdssern. Dadurch geniigt der durch die Gemeinde festgelegte
Gewasserraum den Anforderungen gemass Art, 41a GSchV bei weitem. Jedoch wird durch die
Ubernahme Bauabsténde, der Gewasserraum viel grosser, als wenn er nach der Gewasserschutz-
gesetzgehung berechnet wirde. Die Gemeinde Ostermundigen muss sich bewusst sein, dass es
durch die grosse Ausscheidung der Gew#sserrdume zu erheblichen Nutzungseinschrankungen
kommt.

Zudem wird im Erlauterungsbericht auf Seite 5 folgendes aufgefiihrt: «Diese Berechnung wird erst
im Rabmen der Gesamtrevision der Ortsplanung vorgenommen. Im Zuge der vorliegenden Teilre-
vision werden die Gewdsserachsen durch einen Geometer aufgenommen. For die Festlegung der
Gewasserrdume als Korridore werden die heute geltenden Abstande Ubernommen. Somit wird
auch bei dieser Anpassung an (bergeordnetes Recht der Grundsatz der Rechtsbestandigkeait im
Zuge der bevorstehenden Gesamtrevision dannzumal nicht verletzt.». Diese Aussage ist nicht kor-
rekt. Die Gemeinde Ostermundigen erlisst die Zonenpline Gewdsserrdume + Waldfeststellung
Teilbereich Mord und Sid. Darin werden die Gewdsserrdume verbindlich festgelegl. Es ist nicht
maglich, die Gewasserrdume wahrend der OPR nochmals anders festzulegen (mit der korrekten

2018IGK 2381
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Berechnung). Die Gemeainde Ostermundigen wirde die Planbestandigkeit geméss Art. 21 Abs, 2
RPG verletzen.

Grundsatzlich misste die Gemeinde Ostermundigen die Gewasserrdume nicht schon jetzt festie-
gen, sondem kann dies auch erst im Rahmen der OPR machen, wenn die effektiven Gewdsser-
raumbreiten definiert werden, Da die Frist zur Umsetzung der Gewdsserrdume am 31. Dezember
2018 abgelaufen ist, gelten nun die Ubsergangsbestimmungen zur Anderung vom 4. Mai 2011 der
GschV, Die Gewasserrdume sind hier zwar breiter als sie bei einer «eigenen» Festlegung der Ge-
meinde wiren, nichtsdestotrotz sind sie sehr wahrscheinlich weniger einschneidend als die von
der Gemeinde Ostermundigen nun ausgeschiedenen Gewasserrdume.

Deshalb empfehlen wir dringendst die Gewésserrdume entwader in der vorliegenden Teilrevision
korrekt zu berechnen und auszuscheiden oder aber das Thema Gewdsserraum aus der vorliegen-
den Teilrevision heraus zu halten.

Bei der korrekten Festlegung der Gewdasserrdume sind die Thematiken {Erhohung von Gewdsser-
raumbreiten afc.) der Arbeitshilfe (AHOP) «Gewasserraump» zu beachten.

42 Symmetrische / Asymmetrische Ausscheidung von Gewasseraumen

Die Gew3ssarraume werden teilweise asymmetrisch ausgeschiaden. Das fahrt dazu, dass ge-
wisse Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer visl starker belastet werden, als die Eigentil-
merinnen und Eigentiimer auf der gegenliberliegenden Seite des Gewéassers. Demzufolge sind
eine asymmetrische Ausscheidung von Gewésserrdumen nur in seltenen und gut begrindeten
Ausnahmeféllen (z.B. bei besonderen topographischen Verhéltnissen oder bei speziellen Uberbau-
ungssituationan) méglich. Die zwingenden Grinde sind von der Gemeinde Ostermundigen darzu-
legen. (GV)

Wir weisen darauf hin, dass an Gemeindegrenzen der Gewésserraum beidseitig zu ervieren ist,
aber nur einseitig fir dis Gemeinde festzulegen ist.

4.3 Stehende Gewadsser

Sollte es sich bei den astehenden Gewidssers nicht um kinstliche Gewdsser handeln, ist ebenfalls
eln Gewésserraum auszuscheidan.

4.4 Dicht iberbaute Gebiete

Gemdss Art. 31 Abs. & gelten dis im Zonenplan Gewasserraum gekennzeichneten Abschnitte
«Dicht Giberbaute Gebiete» als dicht Giberbaut im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Arl. 41b Abs. 3
GSchV. In den Zonenplanen Gewasserrdume + Waldfeststellung Teilbersich Nord und Std ist je-
doch nichi ersichtlich, wo im Sinne Art 41c Abs. 1 Bst. a GschV "dicht Uberbaut” ist und wo nicht.
Machte die Gemeinde Ostermundigen dicht Uberbaute Gebiete ausscheiden, dann gind diese zu-
satzlich im Zonenplan darzustellen sowie in der Legends aufzufithren. (GV) Sollen keine dicht
{iberbaute Gebiste festgelegt werden, dann kann Art. 31 Abs. 5 gestrichen werden.

Die Bezeichnung der dicht (berbauten Gebiete in der Nutzungsplanung muss nicht zwingend ab-
schliessend arfolgen, es ist méglich, im Baubewilligungsverfahren noch weitere Gebiete als dicht
iiberbaut zu bezeichnen. Falls die Beurteilung abschliessend ist, kinnen in einem spateren Baube-
willigungsverfahren ausserhalb der definierten Bereiche keine weiteren Ausnahmebewilligungen
fiir das Bauen in dicht (berbauten Gebleten erteilt werden, Die Gemeinde hat sich hierzu mindes-
tens im EB zu ussern. (GV) Wir empfehlen darliber hinaus einen Vermerk im BauR.

Gemass AHOP «dicht ilberbauty soll fir die Beurteilung der dicht Uberbauten Gebiete ein Betrach-
tungsperimeter von ca. 100x50m ausgewiesen werden, welsher sich auch an bestehende, logisch
abgrenzhare Situationen anpassen kann. Innerhalb dieses Karridors wird geprift, ob der Gewds-
serraum zu mehr als 50% der Strecke von Bauten und Anlagen betroffen ist. Ist dies der Fall, wird

HHE.JEK. 2301
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anschliessend anhand von Beurteilungskriterien der konkrete Abschnitt untersuchi, Die Ausfiihrun-
gen zum Umgang mit dem Thema «dicht Uberbauts sind im EB darzulegen und allenfalls die dicht
Oberbauten Abschnitte gemass AHOP aufzuzeigen.

4.5 Verbindliche Waldgrenzen

Gemdass Art. 10 Abs. 2 des Bundesgesetzes (ber den Wald (WaG) ist beim Erlass und bei der Re-
vision von Nutzungspiénen dort eine Waldfeststellung durchzufohren, wo Bauzone an den Wald
grenzen. Das KKAWA halt in threm Fachbericht fest, dass beim Steingriebliweg im Jahr 2007 bei
einer Teilrevision der Orsplanung berelts elne verbindliche Waldgrenze auf der Parzelle 7411 ver-
fagt wurde. Diese ist richtigerweise als Hinweis Obarnommen worden, Jedoch fehlt in dessen Ver-
langerung die verbindliche Waldgrenze auf der angrenzenden Parzelle 1021, Unter Einbezug des
Geometers und des KAWA, Waldabteilung Mittelland, ist dort eine verbindliche Waldgrenze nach
Art. 10 WaG festzulegen. (GV)

4.6 Wald-Baulinien

Das KAWA fihrt aus, dass siidlich dem Deisswilwald sowie slidwestlich dem Ostermundigenberg
(Dennigkofenweg) dltere Wald-Baulinien {damals ,Waldabstandslinien” genannt, Genshmigung
durch den Regierungsrat vom 11.01.1963) bestehen. Im BauR {Art. 105 und 108} stehan keine An-
gaben, ob diese Waldabstandslinienpléne explizit beibehalten oder aufgehoben werden sollen. Im
ersten Fall miissten diese Linien in der Lagende als Hinweise (,rechtskréftige Wald-Baulinien)
dargestellt werden. Im zweiten Fall, falls dies die Absicht der Gemeinde ware, diese Wald-Bauli-
nien erneul von der Waldabteilung genehmigen zu lassen, wére der Eintrag als Festlegungen kor-
rekt, Zudem ist betreffend Wald-Baulinien ein Kammentar (Umaang mit den Waldabstandslinien-
planen) im EB noch einzufiigan.

Die vom KAWA genannten rechtskraftigen Wald-Baulinien erstrecken sich teilweise Uber das
Landwirtschaftsgebiet. Es handelt sich um die folgenden Abschnitte:

- Ritibtel (Parzellen 1372, 1284, 5347)
- Gimligental (Parzelle 1229).

Gemass Art. 34a KWaV kénnen Wald-Baulinien dort festgelegt werden, wo Bauzonen an den
Wald grenzen und rechtskraftiy verfligte Waldgrenzen nach Art. 10 WaG bestehen. Aus Sicht der
Waldabteilung Mittelland sind diese Abschnitte im vorliegenden Verfahren nun aufzuheben. Sollte
dareinst eine landwirtschaftliche Baute dort erstellt werden, wird die Frage des Waldabstandes im
Baubewilligungsverfahren fallweise beurteilt.

Zusammenfassend sind die aufzuhebenden Abschnitte von Wald-Baulinien im Zonenplan mit einer
spezifischen Signatur einzutragen und in der Legende unter Festlegungen als ,Aufzuhebende
Wald-Baulinien" zu bezeichnen. {GV)

4.7 Vermassung

Alle Festsetzungen missen vermasst sein, somit sind auch die Waldbaulinien zu vermassen. Zu-
dem sind die Vermassungen der Gewiisserrdume zu Gberprifen. Beispielsweise ist der Ubergang
von 80 m Gewssserraum auf 40 m Gewasserraum besser zu vermassen oder im Bereich der Par-
zelle Nr. 8427, (GV)

Die neu ausgeschiedene Wohn- und Gewerbezone 2 (WG2) ist dort zu vermassen, wo sich die
Nutzungsart innarhalb derzelben Parzellen dndert. (GV)

4.8 Legende

Iim Zonenplan Gewdsserriume + Waldfeststellung Teilbereich Nard wird keine «Wohn- und Ge-
wearbezone 2 (WG2)» ausgeschieden. Dementsprechend kann diese Zone auch nicht hier festge-
legt werden. Sie ist entweder unfer den Hinweisen aufzufiihren oder aber ganz zu ldschen. (GV)

A0QGHKZ3
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49 Genehmigungsvermerke

Die Zonenpléne Gewéssemrdume + Waldfeststellung Teilbereich Nord und S0d werden zum ersten
Mal eriassen. Die Formullerung «(der Anderungen vom ...)» kann gelsscht werden.

5. Hinwgisplan Baulinien

Beim Hinweisplan handelt es sich nicht um ein Genehmigungsgegenstand. Gestiitzt auf die obigen
Ausfihrungen in Kap. 4.6 kiinnten die beiden, aufzuhebenden Abschnitte der Wald-Baulinien infor-
mativ jedoch auch hier eingetragen werden.

G. Erliuterungshericht

Allgemein: Der Er3uterungsbericht ist nicht sehr detailliert. Beispielsweise wird nicht darauf einge-
gangen, wie die verschiedenen Messweisen der BMBY umgesetat wurden, dass es keine materiel-
len Anderungen im Baureglement bei den Messweisen zur Folge hat.

Beite 5 (Festlegung im Gemeindebaureglement). Die Formulisrung ist wie folgt anzupassen «ln-
nerhalb des Gew#ssarraums sind nur standortgebundene und im &ffentlichen Interesse lie-
gende... ». Fruchifolgeflachen FFF Im Gewdassarraum kithnen zudam geméss Art. 41c% Abs. 1
GSchV nach wie vor den FFF-Bestdnden angerechnet werden

Seite & (Anpassung Zonenabgranzung): Geméiss Zonenplan Gewasserrdume + Waldfeststallung
sind von der Anpassunyg der Zonenabgranzung die Parzellen Nm. 2851 und 2756 betroffen.

7. Ausblick

Wir bitten Sie, die Unterlagen aufgrund des Vorprivfungsberichtes zu bereinigen und die Genehmi-
gungsvorbehalte auszurdumen. Nachdem insbesondere die Frage nach der Ausscheidung der Ge-
wisserraume geldart ist, sind wir gerne bereit, die Planung nochmals zu priffan.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Griisse

Amt for Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

———

AL

i
Frank Weber, Planer

Beilagen
- Fachberichte (KAWA, OIK II, AUE, KDP}

Kopie mit Beilagen [Fachberichts)
- 8yntas Solutions AG, Wasserwarkgassa 20, Postfach 90, 3000 Bern 13

Kopie per E-Mail

- Regierungsstatthalteramt Bemn-Mittelland
- KAWA,

- QK

- AUE

- KDOP

SBLJGE 2081
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Aktennotiz der Besprechung beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern vom 12.02.2020

syntas
solutions

Gemeinde Ostermundigen
Teilrevision Ortsplanung — Zonenplane und Gemeindebaureglement
Umsetzung BMBYV, Aufhebung Baulinien, Waldfeststellung, Ausscheidung Gewasserraume

AKTENNOTIZ

der Besprechung vom Mittwoch, 12. Februar 2020, 14.00 Uhr, beim Amt fir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern, Nydeggasse 11, 3011 Bern, Sitzungszimmer Al-

legro 4. OG
Anwesend
- AGR Bern - Frank Weber
- Patrick Zundel
- Gemeinde Ostermundigen - Walter Wirz
- bbp geomatik AG - Kathrin Schlapfer (bis und mit Trakt. 4)
- Syntas Solutions AG - Andreas Oestreicher (Aktennotiz)
1. Begrussung, Vorstellungsrunde

Frank Weber begrisst zur Besprechung, die anwesenden Personen stellen sich kurz
Vor.

Allgemeine Informationen

Walter Wirz informiert Giber den Stand der Umsetzung OREB das Projekt O’'mundo.
Der Richtplan Raumentwicklungsstrategie wird demnéachst beim AGR zur Vorpriifung
eingereicht. Die Behandlung und Beschlussfassung durch den Grossen Gemeinderat
erfolgt im Herbst 2020. Mit den eigentlichen Revisionsarbeiten der Ortsplanung wird
ab 2021 gestartet.

Aufhebung Baulinien, Waldfeststellung, Zonenplane

1.1. Baulinien

Die Aufhebung der noch zahlreich vorhandenen Baulinien erfolgt insbesondere des-
halb, da diese nicht mehr zur Raumsicherung erforderlich sind. Das Strassennetz ist
erstellt. Die Baulinien stammen aus einer Zeit, als dies noch nicht der Fall war. Zu-
dem wurden sie von den damaligen Viertelsgemeinden Ostermundigen, lttigen und
Bolligen erlassen, sie sind grosstenteils nicht mehr auffindbar.

Der Ubersichtsplan mit den aufzuhebenden Baulinien ist nicht Gegenstand der Ge-
nehmigung, er dient erlauternd.

1.2. Waldfeststellung

Die Waldfeststellung im Gebiet Steingribli muss noch vorgenommen werden. Kathrin
Schlépfer setzt sich mit der Waldabteilung in Verbindung.
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Im Gebiet Dennikofen ist eine Waldbaulinie festgelegt, welche auch im Landwirt-
schaftsgebiet liegt. Fur die Gemeinde gibt es keine Griinde, diese aufzuheben, sie
wird belassen.

1.3. Zonenplan

Auf den Parzellen Nrn. 2786 und 2851 werden die Flachen zwischen der heutigen
Bauzone WG 2 und der Waldbaulinie eingezont. Diese Einzonung ist zu vermassen.

Diese Einzonung betrifft nur den Zonenplan Sud, auf der Legende Zonenplan Nord ist
die WG 2 wegzulassen.

Ausscheidung Gewasserraume

Bei der Ausscheidung der Gewasserraume, wie dies vorgesehen und in den Pléanen
dargestellt ist, handelt es sich um eine materielle Anderung. Vorliegend erfolgte die
Ausscheidung mit den Massen (Gewdasserabstande), wie diese im geltenden GBR
festgelegt sind. Insbesondere beim Létschenbach sind die gemass GBR festgelegten
Abstéande wesentlich grosser, als wenn sie nach den geltenden Vorgaben ausge-
schieden werden mussten.

Auf die Ausscheidung der Gewasserraume im Zuge der laufenden Teilrevision wird
verzichtet, dies erfolgt im Zuge der bevorstehenden Gesamtrevision. Bis dahin gelan-
gen bei Bauvorhaben die Ubergangsbestimmungen gemass GSchG zur Anwendung.
Vermutlich werden auch die diesbeziiglichen Abstande teilweise geringer sein.

Umsetzung BMBV - Behandlung Vorprifungsbericht

Grundlage der Beratungen bilden der Vorprifungsbericht des AGR vom 31.07.2019
zusammen mit den Fachberichten AUE, KAWA, KDP und OIK II. Die Behandlung er-
folgt anhand einer Ubersicht mit gelb hinterlegten Einwendungen.

Die Behandlung erfolgt anhand der Liste ,Behandlung der Einwendungen®. Die be-
sprochenen Anpassungen / Ergdnzungen / Anderungen werden auf dieser Liste fest-
gehalten, sie wird dieser Aktennotiz als integrierender Bestandteil beigelegt.

In Erganzung dazu wird folgendes festgehalten:
- Das AGR empfiehlt, die ZPP-Vorschriften auch BMBV-konform anzupassen.

- Seitens der Gemeinde besteht heute die Haltung, auf die Anpassungen der ZPP-
Vorschriften zu verzichten und dies im Zuge der ordentlichen Ortsplanungsrevision
vorzunehmen. Sofern nach 2023 eine UeO ausgearbeitet werden muss und die
ZPP-Vorschriften noch nicht angepasst sind, kdnnte diese UeO im Verfahren nach
Art. 88 BauG erlassen werden. Aus Sicht des AGR ist dieses Vorgehen mdglich.

- Sofern die ZPP-Vorschriften angepasst werden, sind die H6hen in absoluten Me-
tern oder dort wo die H6hen in m.l.M. angegeben sind, eine untere Referenzhthe
in m.0.M. festzulegen.

- Im Erlauterungsbericht sind die diesbeziiglichen Uberlegungen darzulegen.
- Art. 50 GBR: Attikarticksprung ist BMBV-konform zu regeln.

- Art. 105 GBR: diejenigen Vorschriften, welche bereits aufgehoben sind, werden
nicht mehr aufgefihrt.
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6.

Weiteres Vorgehen, Termine

- GBR und Zonenplane werden bis Mitte Marz 2020 bereinigt.
- Die Behandlung durch die Planungskommission zu Handen des Gemeinderates

erfolgt am 01.04.2020.

- Nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat erfolgt die 6ffentliche Auflage.

Schluss: 16.00 Uhr

Fur die Aktennotiz

sig. Andreas Oestreicher

Beilage:
Liste Behandlung der Einwendungen mit Ergebnissen der heutigen Besprechung

Geht an:

Alle Anwesende

syntas
solutions

Syntas Solutions AG

Planungs- und Prozessberatung
Wasserwerkgasse 20

Postfach 90

3000 Bern 13
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4  Behandlung der Einwendungen, Ubersicht vom 12.02.2020

Einwohnergemeinde Ostermundigen

svntas
solutions

Teilrevision Ortsplanung BMBV, Festlegung von Gewasserraumen, Aufhebung von
Baulinien sowie Bereinigung von Waldgrenzen
Vorprufung — Bericht Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kanton Bern vom

31.07.2019

Behandlung der Einwendungen

Ergebnisse der Besprechung beim AGR

Stand: 12.02.2020

Kap. Einwendungen

Behandlung

3.1 Allgemein

(GV)

Nachweis formelle Anderungen

ist in Ziff. 1.1 EB grundsatzlich darge-
legt, im Anhang werden die vorhande-
nen Berechnungsbeispiele aufgefiihrt

Festlegung der Masse BMBV

im aktuellen GBR fehlen Bestimmun-
gen zu technisch bedingten Dachauf-
bauten -> Regelungen werden aufge-
nommen.

Gemass BMBV muss die Regelung
jetzt erfolgen.

Fachbericht AUE (Energievor-

kein Handlungsbedarf, Neuregelung im

schriften) Rahmen der ordentlichen Revision OP.
3.2 Baureglement (GV)

Art. 1 Abs. 1 wird erganzt

Art. 5 Abs. 2 streichen, da baubewilligungsfreie Bau-
ten und Anlagen kantonal d.h. Gberge-
ordnet geregelt sind.
Es handelt sich um einen Nachvollzug
Ubergeordneter Vorgaben.

Art. 5 Abs. 2 Begriffsanpassungen eribrigen sich, da
Abs. 2 ersatzlos gestrichen wird.

Art. 12 Abs. 1 wird angepasst

Art. 12 Abs. 3 Bst. a

wird angepasst

Art. 14 Abs. 2

wird angepasst
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Art. 16 Abs. 2 wird angepasst

Art. 21 Abs. 6 wird eingefligt

Art. 23 Abs. 2 wird angepasst

Art. 24 Abs. 3 Bst. ¢ wird angepasst

Art. 27 Abs. 4 wird angepasst

Art. 28 Abs. 3 streichen, wird durch BMBYV definiert.

Art. 30 wird gemass Vorschlag OIK Il erganzt

Art. 31 Abs. 2 wird angepasst

Art. 31 Abs. 5 wird angepasst

Art. 36 Abs. 1 wird angepasst

Art. 36 Abs. 1 wird angepasst

Art. 37 Abs. 1 wird angepasst

Art. 37 Abs. 2 wird angepasst

Art. 39 Abs. 1 wird BMBV konform formuliert

Art. 43 Abs. 2 wird angepasst

Art. 43 Abs. 3 Staffelung wird bei Gesamtrevision fest-
gelegt.
Heutige Bestimmung wird bis dahin un-
verandert belassen, Tatbestand der
Rechtsbestandigkeit tritt nicht ein.

Art. 43 Abs. 4 wird BMBV konform formuliert

Art. 44 Abs. 3 wird BMBV-konform angepasst

Art. 44 Abs. 4 wird angepasst

Art. 44 Abs. 8 do. Art. 43 Abs. 3

Art. 45 Abs. 1 wird angepasst

Art. 45 Abs. 2 wird angepasst

Art. 45 Abs. 3 wird angepasst

Art. 47 Abs. 1 drittes Lemma wird angepasst

Art. 47 Abs. 1 viertes Lemma wird angepasst
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Art.

50

Dachaufbauten werden geregelt

Art. 50 Abs. 2 Bst. b wird angepasst

Art. 51 Abs. 2 und 3 Die umfassende Neuregelung erfolgt im
Zuge der Gesamtrevision.
Gemass BMBV muss eine Seite voll-
standig frei sein. Geméass A 111 Abs. 5
Musterbaureglement wird bei Attiken
mit Vordachern die Rickversetzung
vom aussersten Dachrand aus gemes-
sen.

Art. 51 Abs. 4 jetzige Fassung wird belassen

Art. 51 Abs. 5 wird angepasst

Art. 55 wird angepasst

Art. 59 Abs. 3 wird angepasst, jedoch ab und nicht
bis

Art. 59a Abs. 4 Der Begriff ,Baustein“ im baurechtli-
chen Sinne gibt es nicht, er stammt aus
dem Richtplan Oberfeld. Wird ersetzt
durch Baubereich.

Art. 60 Abs. 2 wird angepasst

Art. 61 Abs. 2 wird angepasst

Art. 61 Abs. 4 wird angepasst

Art. 61 Abs. 6 Begriff Erdgeschoss gibt es nicht mehr,
ersetzen durch 1. Vollgeschoss

Art. 63 Abs. 2 wird angepasst

Art. 63a Detailhandelseinrichtung gilt als Begriff
(siehe auch AHOP vom November
2018
Entweder Hohen in absoluten Metern
festlegen oder bei der Festlegung in
m.U.M. muss auch untere Hoéhe in
m.u.M. eingesetzt werden.

Art. 65 wird angepasst, siehe auch Art. 63a

Art. 67 bis 79 siehe Aktennotiz

Festlegung der Hohen BMBYV konform

Begriffe Detailhandelseinrichtung an-
passen
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Art. 81 Abs. 2 Z6N A wird angepasst

Art. 81 Abs. 2 Z6N A Anderung im geringfiigigen Verfahren

ist vorgesehen, vorliegend auch an-

dern.

Art. 81 Abs. 2 Z6N P

wird angepasst

Art. 81 Abs. 2 Z6N Q, Art. 82 Abs.
2V,W,Y, U3

Begriffe gemass BMBYV verwenden

Art. 82 Abs. 2'Y, U2, U3

Begriffe gemass BMBV verwenden

Art. 85 Abs. 4

wird angepasst

Art. 86 Abs. 1

Anpassungen so begriinden, dass keine

materielle Anderung erfolgt.

Art. 86 Abs. 4 Bst. a

wird angepasst

Art. 86 Abs. 4 Bst. b

wird angepasst

Art. 88 wird angepasst
Art. 88 Abs. 3 wird angepasst
Art. 94 Abs. 2 wird angepasst

Art. 100 Abs. 1 Bst. a

wird angepasst

Art. 100 Abs. 1 Bst. b

Gewasserraume streichen

Art.104

wird angepasst

Art. 105 und 106

wird angepasst

Art. 105 Bst. e

wird angepasst

Anhang lll

wird angepasst

4, Zonenplane Gewasserraume +
Waldfeststellung Nord und Sud
4.1 Festlegung der Gewasserraume siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

Nutzungseinschrénkungen — Bau-
abstande

Rechtsbestandigkeit — Aussage
nicht korrekt

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

Streichen der Gewéasserraume in
dieser Teilrevision

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
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4.2 Symmetrische / Asymmetrische siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
Ausscheidung von Gewasserrau-
men
Zwingende Griunde fur asymmetri- | siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
sche Ausscheidung

4.3 Stehende Gewasser siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
Ausscheiden Gewasserraum

4.4 Dicht Gberbaute Gebiete siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
Dicht Gberbaute Gebiete ausschei- | siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
den oder Art. 31 Abs. 5 streichen
Ausserung im Erlauterungsbericht | siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
und BauR zu Gebieten (abschlies-
send ja/nein)
Ausfihrungen zu dicht Gberbaut siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
im EB darlegen

4.5 Verbindliche Waldgrenzen siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
Verbindliche Waldgrenze bei Par- | siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
zelle 1021 festlegen

4.6 Wald-Baulinien siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

4.7 Vermassung siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
Waldbaulinien vermassen siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

4.8 Legende siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
Léschung WG 2 siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

4.9 Genehmigungsvermerke siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
,(der Anderung vom ...)“ I6schen

5. Hinweisplan Baulinien

Hinweisplan nicht Genehmigungs-
gegenstand

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020
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Erlauterungsbericht

Bericht ist nicht detailliert

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

Seite 5 Festlegung im GBR — An-
passung Formulierung

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

Seite 6 Anpassung Zonenabgren-
zung

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

Ausblick

Bereinigung und Ausraumung der
Genehmigungsvorbehalte

siehe Aktennotiz vom 12.02.2020

syntas
solutions

Syntas Solutions AG

Planungs- und Prozessberatung
Wasserwerkgasse 20

Postfach 90

3000 Bern 13
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