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Uberbauungsordnung

"Guterstrasse"

mit Aufhebung der Uberbauungsordnung
Ringstrasse-Giiterstrasse vom 29. Mdrz 1996
und Aufhebung der ZPP Nr. 25

,Ringstrasse/Glterstrasse” im Bereich der UeO
,Glterstrasse vom *.Novembee~ 2007
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Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan 1: 500
- Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung wird erganzt durch:

- Erlauterungsbericht

Datum: 5. September 2007



Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberb_auungsordnung "Guterstrasse" umfasst einen Teil
der Parzelle Nr. 5814. Er ist im Uberbauungsplan mit einer punktierten Signatur ge-
kennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Baureglementes.

Inhalt des Uberbauungsplanes

1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufeld fur Hauptgebaude ,Guterstrasse”

b) Gestaltungsbaulinie fir Hauptgebaude in Obergeschossen

c) Bereich fur oberirdische Autoabstellplatze in Kombination mit Fussgénger-
anlagen

d) Baubereich fur geschlossene Treppenhaduser und Laubengange bis oberkant
Attikageschoss.

e) Baubereich fur Nebenbauten und Einstellhallen zwischen Niveau Ringstrasse
und Niveau Guterstrasse

f) Bereich bestehende Einstellhalle

2 Geringfuigige Verschiebungen und Anderungen von nicht vermassten Planinhal-
ten kénnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden, wenn das Gesamt-
konzept nicht beeintrachtigt wird.

Art der Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufen nach LSV

1 Es sind Wohn- und Gewerbenutzungen gemass Artikel 60 Absatz 1 Bauregle-
ment zugelassen.

2 Voraussetzung fur die Bewilligung von Wohnnutzung ist die Sicherstellung der
erforderlichen Aufenthalts- und Spielflachen im Wirkungsbereich der UeO
Guterstrasse oder in unmittelbarer Umgebung.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il geméass Larmschutzverordnung.

Baufeldbegrenzungen, Gestaltungsbaulinie und ausragende Bauteile

1 Die Baufeldbegrenzungen sind Baulinien im Sinne von Artikel 90 BauG.

2 Sofern im Uberbauungsplan bezeichnet, sind die Fassaden der Obergeschosse
auf die "Gestaltungsbaulinie fur Hauptgebaude" zu bauen.

3 Im Bereich fur geschlossene Treppenhauser und Laubengange kénnen Bauteile
im Sinne von Artikel 39 Absatz 1 Baureglement auf der gesamten
Fassadenlédnge und -Hohe erstellt werden. Sie kénnen verglast und an die
Attikafassade gebaut werden.

4 Ab dem ersten Obergeschoss - gemessen ab dem Niveau Gulterstrasse - kén-
nen Bauteile im Sinne von Artikel 39 Absatz 1 Baureglement allseitig und auf der
ganzen Fassadenlange bis 2,50 m uUber die Baufeldbegrenzungen gemass
Absétzen 1 und 2 hinausragen. Sie kénnen verglast werden. Vorbehalten bleiben
Bestimmungen der Strassenbaugesetzgebung und der einschlagigen Normen
betreffend Einhaltung von Lichtraumprofilen.
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5 Auf der Nordostseite kdnnen allenfalls benétigte Larmschutzeinrichtungen auf
dem Niveau Guterstrasse auf die Grundstiickgrenze gebaut werden. Vorbehalten
bleiben Bestimmungen der Strassenbaugesetzgebung und der einschlagigen
Normen betreffend Einhaltung von Lichtraumprofilen.

Art. 6 Baupolizeiliche Masse

Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Maximale Bruttogeschossflache: 2'500 m?
Maximale Geschosszahl (ab Niveau Guterstrasse): 4
Maximale Fassadenhdhe: 577.00 m.0.M

Art. 7 Allgemeine Gestaltung der Bauten

1 Hauptbauten sind mit Flachdachern einzudecken. Sie sind - sofern nicht als Ter-
rassen genutzt - extensiv zu begriinen und als Retentionsflachen zu gestalten.

2 Mit dem Baugesuch ist der Baubewilligungsbehérde ein verbindliches Farb- und
Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 8 Spiel- und Aufenthaltsflichen

Aufenthaltsbereiche, Spielplatze usw. geméass Baugesetzgebung kdénnen ausser-
halb des Wirkungsbereiches der UeO Guterstrasse realisiert werden. Deren rechtli-
che und tatsdchliche Sicherstellung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
nachzuweisen.

Art. 9 Bereich fiir oberirdische Autoabstellplatze in Kombination mit Fussgén-
geranlagen

In diesem Bereich kénnen oberirdische Autoabstellpldtze erstellt werden und es
sind 6ffentliche Fusswegverbindungen zu erstellen. Diese Anlagen sind in Abspra-
che mit dem kommunalen Tiefbauamt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
festzulegen.

Art. 10 Energie

1 Die Energieversorgung ist auf eine moglichst geringe Umweltbelastung auszu-
richten. Dabei ist auch zu priifen, ob allfallige Energieliberkapazitdten benach-
barter Liegenschaften wirtschaftlich genutzt werden kénnen.

2 Vertraglich kann zugesichert werden, dass nach dem jeweils glltigen Miner-
giestandart gebaut wird.

siehe Genehmigung
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Art. 11 Vereinbarungen

1 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit éffentlich-rechtlichen und pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benlitzungs-
rechte, Ausgleich von Planungsvorteilen, Kostentragung von Infrastrukturanla-
gen, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).
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siefie Genehmigund

Art. 12 Aufhebung bestehender Vorschriften

1 Mit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung ,Giterstrasse* wird die Uberbau-
ungsordnung ,Ringstrasse-Glterstrasse* vom 29. Méarz 1996 im Wirkungsbe-
reich gemass Artikel 1 aufgehoben.

2 Mit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung ,Giiterstrasse” wird der Artikel 78
des Baureglementes (ZPP Nr. 25 ,Ringstrasse/ Giterstrasse vom 17. Marz
1995) fur den Wirkungsbereich gemass Artikel 1 aufgehoben.

Art. 13 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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