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Ostermundigen
Uberbauungsordnung «Werkstadthaus» mit Anderung des Zonenplans
Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 15. November 2023 ist bei uns die Uberbauungsordnung (UeO) «Werkstadthaus» mit Anderung des
Zonenplans mit folgenden Akten zur Vorprifung eingegangen:

— Teilzonenplananderung 1:500 & Uberbauungsplan 1:250 vom 31. Oktober 2023
— Uberbauungsvorschriften vom 31. Oktober 2023

— Erlauterungsbericht vom 31. Oktober 2023

— Beilagen zum Erlauterungsbericht

— Mitwirkungsbericht vom 31. Oktober 2023

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefiihrt:

— Kantonales Laboratorium (KL), E-Mail vom 5. Dezember 2023

— Amt fir Wasser und Abfall (AWA), Fachbericht vom 15. Dezember 2023

— Tiefbauamt des Kantons Bern (TBA), Dienstleistungszentrum (DLZ), E-Mail vom 27. Dezember 2023
— TBA, Oberingenieurkreis (OIK) I, Fachbericht vom 29. Dezember 2023

— Schweizerische Bundesbahnen (SBB) AG, Stellungnahme vom 3. Januar 2024

— Amt fir Umwelt und Energie (AUE), Fachbericht Energie vom 5. Januar 2024

— Bundesamt fur Zivilluftfahrt (BAZL), E-Mail vom 10. Januar 2024

— AUE, Abteilung Immissionsschutz, Fachbericht vom 11. Januar 2024

— Amt fUr Landwirtschaft und Natur (LANAT), Abteilung Naturférderung (ANF), E-Mail vom 23. Januar 2024
— Amt fur 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination (AOV), Fachbericht vom 29. Januar 2024

— Regionalkonferenz Bern—Mittelland (RKBM), Mitbericht vom 16. Februar 2024

Gestitzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir lhnen die
Ergebnisse unserer Vorprifung bekannt:
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Kanton Bern Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

1. Allgemeines zur Vorpriufung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und deren
Abénderungen. Genehmigungsféahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtméssig und mit den Uber-
geordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf allfallige Widerspri-
che zum geltenden Recht oder zu tibergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben werden
kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen gepruft, entsprechend gewichtet und
fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Liicken oder ungel6ste Fragen
in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner
Festlegungen oder gar der ganzen Planung fihren kénnen. Die Bereinigung solcher Vorbehalte verhindert
nachtragliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmigung und ist
zwingend vorzunehmen.

Wir erganzen unsere Ausfihrungen mit Empfehlungen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die Nach-
vollziehbarkeit und Konsistenz der Planung verbessern soll.

2. Ausgangslage

Im Rahmen der Testplanung zur «Entwicklung zentrale Baustelle 3 Bahnhof» entstand die Idee, am nérd-
lichen Ende der Poststrasse zur Orientierung und als Abschluss ein stadtebaulicher Akzent in Form eines
hohen Punktbaus zu erstellen. Dieses Ergebnis wurde anschliessend behdrdenverbindlich in der raumli-
chen Entwicklungsstrategie (RES) der Gemeinde Ostermundigen festgelegt. Die Grundeigentimerin der
Parzelle Nr. 2221 beabsichtigt nun, ein Holzhochhaus zur erstellen. Hierfiir wurde die Vision «Werkstadt-
haus» angefertigt. Gemass dieser Vision soll ein vertikales Dorf mit Werkstatten, Coworking, Gastronomie
und Wohnen mit Freizeitangeboten entstehen. Um die Qualitat des Bauwerks zu sichern, wurde sowohl
ein Stresstest (mit Begleitung des Qualitatsteams «Hochhausplanung» der RKBM) als auch eine Mach-
barkeitsstudie durchgefiihrt. Das Resultat davon war das «Vorprojekt light 2023». Dieses dient als Grund-
lage fiir die vorliegende UeO «Werkstadthaus».

Unter Vorbehalt der in folgenden Kapiteln bezeichneten Genehmigungsvorbehalte konnen wir der UeO
«Werkstadthaus» mit Anderung des Zonenplans zustimmen und eine Genehmigung in Aussicht stellen.

3. Koordination mit ibergeordneten Planungsinstrumente

Die UeO «Werkstadthaus» sieht neu eine Mischnutzung mit Schwerpunkt Wohnen (60 bis 80%) und be-
dingt eine Umzonung. Im Rahmen des kantonalen Richtplancontrollings 16 wurden die Voraussetzungen
geschaffen, dass im ESP «Ostermundigen Bahnhof» gegeniiber dem planungsrechtlichen Zustand eine
zusatzliche Wohnnutzung zugelassen werden kann (Massnahmenblatt [MB] C_04). Hierfir missen die
entsprechenden Nachweise und Anforderungen erbracht bzw. erflllt werden. Die bestehende Ausrichtung
des kantonalen ESP-Programms muss jedoch auch an diesem Standort bestehen bleiben.

Gemass dem MB C_04 des kantonalen Richtplans miissen die wesentlichen Inhalte der Vorarbeiten zum
zusatzlichen Wohnanteil im ESP-Standort in der kommunalen Richt- und/oder Nutzungsplanung fir den
gesamten ESP-Perimeter behdérden- bzw. grundeigentiimerverbindlich gesichert und im Bericht nach Art.
47 RPV offengelegt werden. Somit missen vorliegend verbindliche Vorgaben zu Nutzungsmass und -art
(sowie zu minimalen Nutzungsmassen) fur den ESP «Ostermundigen Bahnhof» vertieft gepriift und an
geeigneter Stelle prazisiert bzw. verbindlich geregelt werden (bspw. in der RES). Die fehlenden Nachweise
zum Wohnanteil im ESP (geméss MB C_04) sind vorliegend noch zu erbringen. GV
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Kanton Bern Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

4. Larmbelastung

Das Planungsgebiet befindet sich entlang der Eisenbahnstrecke Thun—Bern (Linie 290) und liegt entspre-
chend in larmbelastetem Gebiet. Das Areal liegt gemass Zonenplan der Gemeinde Ostermundigen in einer
Gewerbezone, fur welches die Empfindlichkeitsstufe Il (ES Ill) gilt. Den Unterlagen liegt ein Fachbericht
Larm vom 31. Marz 2023 bei, welche aufzeigt, dass die IGW auf der Westseite bis auf einer Héhe von 46.5
m nicht eingehalten werden. Die IGW-Uberschreitungen betragen nachts 11 dbA (Ist) bzw. 7 dBA
(AS2025).

Ferner wird im Larmgutachten (S. 2) angenommen, dass die Immissionsgrenzwerte des Strassenlarms
nicht tberschritten werden und daher darauf verzichtet wird, diese zu untersuchen. Bezliglich Strassen-
larm soll der Nachweis erst im Baubewilligungsverfahren erbracht werden. Die Behebung der Larmprob-
lematik ist im erstmdglichen Verfahren anzugehen und kann nicht in die Baubewilligung verschoben wer-
den. Die Gemeinde hat aufzuzeigen, dass die ES lll betreffend Bahn- und Strassenlarm mit Massnahmen
eingehalten werden kann. Demnach ist ein vollstdndiges LaArmgutachten mit Berticksichtigung aller Larm-
arten inklusive detaillierten Larmberechnungen auszuarbeiten. GV

Die Gemeinde hat aufzuzeigen (bspw. im Erlauterungsbericht [EB]), mit welchen mdglichen Massnahmen
aus dem Larmgutachten vom 31. Marz 2023 und dessen Uberarbeitung die IGW nachts- und tagsiiber
eingehalten werden konnen. Anschliessend muss die Gemeinde in Art. 9 Abs. 2 der Uberbauungsvor-
schriften (UeV) entweder auf die konkreten mdglichen Massnahmen des Larmgutachtens hinweisen, die
in Frage kommen, oder diese direkt als Mdglichkeiten in den UeV verankern. GV

Nach Art. 31 LSV diirfen Neubauten und wesentliche Anderungen von Gebauden mit larmempfindlichen
Raumen nur bewilligt werden, wenn die IGW eingehalten werden. Falls die IGW Uberschritten sind, so
diirfen gemass Art. 31 Abs. 1 LSV Neubauten und wesentliche Anderungen von Geb&auden mit larmemp-
findlichen Raumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte eingehalten werden kénnen:

— durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm abgewandten Seite des Gebau-
des; oder
— durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen.

Betreffend Massnahmen mochte das AOV auf das Massnahmenblatt «Bauen in larmbelasteten Gebieten»
des Kantons Bern aufmerksam machen. Gewisse im Larmgutachten vom 31. Mé&rz 2023 vorgeschlagene
Massnahmen werden vom Kanton nicht als Larmschutzmassnahmen anerkannt. H

5. Koordination Raumplanung und Stoérfallvorsorge

Das Dokument «Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge» (Beilage 9 des Anhangs zum EB) weist
den Status eines Entwurfs auf. Aus diesem Grund konnte das KL die Unterlagen nicht abschliessend pru-
fen respektive nicht an die zustandige Vollzugsbehoérde weiterleiten. Im Dokument wird nicht aufgezeigt,
wie sich das Storfallrisiko zukiinftig entwickelt. Es werden keine auf das zukiinftige Storfallrisiko ausgeleg-
ten Schutzmassnahmen evaluiert und verbindlich festgeschrieben. Das KL bittet die Planungsbehdérde, die
in der Planungshilfe resp. Arbeitshilfe beschriebenen und durchzufiihrenden Schritte strikt einzuhalten und
diese nachvollziehbar, plausibel und vollstandig zu dokumentieren. Nur unter diesen Voraussetzungen
kann die zustandige Vollzugsbehdrde BAV ihre Stellungnahme geméss Art. 11a Abs. 3 StFV abgeben.
Sind aufgrund der Untersuchungen Massnahmen vorzunehmen, missen diese verbindlich in der UeO
festgelegt werden. Art. 18 UeV ist entsprechend anzupassen. GV
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Kanton Bern Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

6. Verkehr

6.1 Offentlicher Verkehr

Das Areal ist aufgrund der Nahe zum Bahnhof Ostermundigen und zu den Bushaltestellen der Buslinien
10, 28 und 44 gut erschlossen (kantonale OV-Giiteklasse C). Mit dem Bau des Trams Bern-Ostermundigen
(TBO) und der geplanten Unterfilhrung zwischen Poststrasse und Schermenweg wird die Attraktivitat des
OV weiter zunehmen. Das AOV begrisst die Verdichtung an dieser mit dem OV gut erschlossenen Lage.

Im Zusammenhang mit dem TBO wird ein neues Buskonzept um den Bahnhof Ostermundigen umgesetzt
werden: u.a. wird die Buslinie 44 in Fahrtrichtung Gumligen via Moosweg und Poststrasse verkehren inkl.
Haltestelle in der Poststrasse (in Fahrtrichtung Bolligen wird sie via Schermenweg verkehren). Das Vor-
haben Werkstadthaus darf den Betrieb der Buslinie durch den Moosweg / Poststrasse zu keiner Zeit be-
hindern. Es ist sicherzustellen, dass die Zufahrt zum Autolift resp. das Warten vor dem Autolift des Werk-
stadthauses zu keinem Rickstau auf Moosstrasse / Poststrasse fuhrt, damit die Buslinie stérungsfrei zir-
kulieren kann. Auch auf den Ubrigen Strassen und Knoten im Raum Bahnhof Ostermundigen darf der durch
das Werkstadthaus generierte Mehrverkehr die Bus- und die kiinftige Tramlinie nicht behindern (Scher-
menweg, Bernstrasse, Forelstrasse, Bahnhofstrasse). Die gemass UeV vorgesehene Reduktion der An-
zahl MIV-Parkplatze fur das Werkstadthaus auf max. 40 Abstellplatze ist fir den reibungslosen Betrieb der
Bus- und Tramlinien im Raum Bahnhof Ostermundigen sehr wichtig. H

Die Bauarbeiten fir das Werkstadthaus sind mit den Bauarbeiten des TBO und den Bauarbeiten des Bahn-
hofs Ostermundigen resp. des Ausbaus der Strecke Ostermundigen-Wankdorf abzustimmen. Dies betrifft
auch die Umleitungsrouten wahrend den diversen Bauphasen. Der Strassenraum auf der Strecke Forel-
strasse—Moosweg sowie Poststrasse wird in diversen Bauphasen vom TBO durch Umleitungsmassnah-
men tangiert. Eine Einengung des Strassenquerschnitts ist wahrend der Aktivierung dieser Umleitungs-
phasen ausgeschlossen. Auch in den weiteren TBO-Bauphasen besteht Abstimmungsbedarf zwischen
den Projekten. Dieser beschrankt sich jedoch priméar auf lokale Erschliessungsthematiken. Einengungen
der Strassenrdume durch das Projekt Werkstadthaus sind punktuell, in Abstimmung mit den Verkehrsmas-
snahmen TBO, denkbar bzw. die Machbarkeit/Vertraglichkeit ist vertieft zu priifen (fir weitere Details vgl.
Beilage zum Fachbericht AOV vom 29. Januar 2024). H

6.2 Flugverkehr

Gemass Art. 41 (Abs. 1 und 3) des Luftfahrtgesetzes (LFG; SR 748.0) ist fiir die Erstellung und Anderung
von Luftfahrthindernissen eine Bewilligung des BAZL erforderlich, wobei das BAZL diese erteilt, wenn die
erforderlichen Sicherheitsmassnahmen getroffen werden. Zudem gibt es in diesem LFG-Artikel wie auch
in Art. 63 ff. der Verordnung Uber die Infrastruktur der Luftfahrt (VIL; SR 748.131.1) seit 1. Januar 2019
auch bloss registrierungspflichtige Luftfahrthindernisse. Diese sind in der sog. nationalen Datenerfas-
sungsschnittstelle (Data Collection Service [DCS]) zu erfassen, welche vom BAZL betrieben wird.

Das 69 m hohe Gebaude ist (bloss) registrierungspflichtig, da ausserhalb des aktuellen Sicherheitszonen-
plans des Flughafens Bern und 2.5 m unter der konischen Flache des aktuellen Entwurfs des Hindernis-
begrenzungsflachen-Katasters (HBK) liegend. Das BAZL verweist auf die seitens BAZL erstellte Analyse
zum HBK-Entwurf betreffend Flughafen Bern (siehe Anhang im Vorprifungsbericht). Gemass der Richtlinie
«Luftfahrthindernisse» des BAZL ist fir diese Hohe keine Befeuerung zu empfehlen. Der Hinderniseigen-
tumer/Bauherr muss diese Anlage im DCS kurz vor Baubeginn als neues Objekt eingeben. Dieser Zeit-
punkt ist also bei bloss planungsrechtlichen Verfahren wie vorliegend noch langer nicht gegeben. Der Link
zum DCS fur die (spatere) Neuerfassung ist folgender: https://obstacleportal.ch/. H

6.3 Fuss- und Veloverkehr

Die RKBM weist darauf hin, dass das Werkstadthaus an einem Freizeitveloweg (Schermenweg-Moosweg-
Forelstrasse) und einem geplanten Alltagsveloweg liegt. H
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Kanton Bern Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

7. Naturschutz

Auf der Parzelle Nr. 7193 (Ostermundigen), welche angrenzend zum Baubereich 2 liegt, sind auf dem
Orthophoto an der Eisenbahnbdschung Gehdlzstrukturen zu erkennen. Diese Geholzstruktur wurde be-
reits im Rahmen eines SBB-Drittprojekts als Hecke kartiert. Die Hecke ist zu erhalten und samtliche Bau-
bereiche sind mit Abstand dazu zu planen. Hecken sind nach Art. 18 NHG, Art. 27-28 NSchG geschiitzt
und allfallige Schutz- und Wiederherstellungsmassnahmen sowie die Bauabstande (6kologische Puffer
nach Art 14 NHV) richten sich nach der Heckenrichtlinie. Der Baubereich 2 ist so zu planen, dass die
Absténde zur Hecke eingehalten werden. Die Auswirkungen der UeO auf die Heckenflache sind darzule-
gen. Des Weiteren sind Schutzmassnahmen festzulegen, damit die Hecke erhalten bleibt. GV

8. Grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV

Die Gemeinde hat in der Beilage 5 (S. 5-6) die Auslagerung an drei Standorten geprift, woraus sie zwei
in den UeV gesichert hat. Die Begriindung fur die Standorte sind nachvollziehbar und schlissig, wobei das
Schulhausareal aus Sicht AGR als die sicherere Variante beurteilt wird. Wenn der Barentower gewahlt
werden wirde, und die Spielflache noch nicht realisiert ist, miisste dargelegt werden, dass diese innert
zwei Jahren realisiert werden wirde. Bei der Genehmigung muss mind. eine vertragliche Abmachung vor-
liegen, welche die Zugénglichkeit fir Anwohnerlnnen der UeO «Werkstadthaus» geniigend sichert. H

0. Uberbauungsordnung

9.1 Uberbauungsplan

Alle Festlegungen sind zu vermassen bzw. zu georeferenzieren. Der Zufahrtsbereich MIV, die Notzufahrt
und die Anlieferung, sowie der westliche Teil des UeO-Perimeter sind nicht vermasst. Wir bitten die Ge-
meinde alle Festlegungen zur Geniige zu vermassen. GV

Der Begriff «Halboffentlich» schliesst in der Auslegung nicht aus, dass es sich um einen Bereich handeln
konnte, welcher ein Enteignungstitel erfordert. Um Missverstédndnisse zu vermeiden, bitten wir die Ge-

meinde, uns mitzuteilen, ob ein Enteignungstitel angestrebt wird. GV

Wenn das nicht angedacht ist, so ware die Bezeichnung zu andern, bspw. mit Ersatz durch «gemeinschaft-
licher» Bereich. E

9.2 Uberbauungsvorschriften

Art. 2 Die UeO kann nicht fir Parzellen(-teile) gelten, welche nicht im Perimeter enthalten
sind. Der Teilsatz mit «sowie [...]» ist zu streichen. GV

Art. 3 Der EB kann nicht Bestandteil der UeO sein, sondern erlautert diese nur. Die Formulie-
rung ist so anzupassen, dass dies Klar ist. GV

Art. 6 Abs. 2 Der Begriff «Erdgeschoss» ist nicht BMBV-konform und daher durch «1. Vollgeschoss»
zu ersetzen. GV

Art. 6 Abs. 3 | Siehe Genehmigungsvorbehalt zu Kap. 5. GV

Art. 6 Abs. 4 Es gibt keine Festlegung mit «gemeinschaftliche Nutzungsflache». Somit ist nicht klar,
was gemeint ist. Die Gemeinde hat dazu Erlauterungen zu machen bzw. die Vorschrift
anzupassen. GV
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Kanton Bern
Canton de Berne

Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Art. 7 Abs. 1

Die Raumgitter sind im Uberbauungsplan (UeP) «hinweisend» dargestellt. Entspre-
chend kann das Mass der Nutzung nicht durch diese lllustrierungen «definiert» werden,
wie das in Art. 7 Abs. 1 UeV suggeriert wird. Die Formulierung ist in diesem Sinne so
anzupassen, dass die Raumgitter keine Verbindlichkeit Uber die UeV entfachen, oder
aber die Raumgitter sind als verbindlicher Teil zu nennen (analog Richtprojekt). GV

Art. 7 Abs. 2

Es ist zu erlautern, was mit der Bestimmung gemeint ist, und ob es der Definition in Art.
6 Abs. 4 UeV entspricht. GV

Der Begriff «Gesamtflache» ist nicht BMBV-konform. Uns stellt sich die Frage, ob hier
ebenfalls die GFo gemeint ist. Wir bitten die Gemeinde, uns dies nachvollziehbar zu
erlautern und die Vorschriften entsprechend anzupassen. GV

Art. 7 Abs. 3

Der vorliegende Absatz verweist verbindlich auf die Gestaltungsvorgaben in Art. 12,
welcher wiederum aber das «Vorprojekt light» als lediglich «wegleitend» zu beriicksich-
tigendes Dokument vorschreibt. Danach wird in Art. 12 beziglich «Grundidee» und ge-
stalterischen Aspekte aber wiederum eine Verbindlichkeit vorgeschrieben. Zum Schluss
wird eine Aufzéhlung von 6 Lemmas in Art. 12 gemacht (Verweis auf Abb. 1), bei wel-
chen gemass Formulierung nicht klar ist, ob diese Verbindlichkeitscharakter haben.

Insgesamt herrscht zu wenig Klarheit dartiber, welche Gestaltungsvorgaben nun genau
verbindlich sein sollen und welche davon fiir Art. 7 Abs. 3 bezlglich fur die Geschos-
sigkeit von Bedeutung sind. Dazu sind deutlich prazisere Erlauterungen, Verweise und
Formulierungen nétig (Angabe von Kapitel, Seite flr die verbindlichen Teile, sowie als
Anhang der UeV anhangen). GV

Der Begriff «Geschoss» ist nicht BMBV-konform und daher durch «Vollgeschoss» zu
ersetzen. GV

Art. 7 Abs. 4

Uns stellt sich die Frage, wie damit umgegangen wird, wenn die technisch bedingten
Dachaufbauten nicht um deren eigenen Hohe zurtickversetzt werden. Dirfen sie dann
nicht tber die Gesamththe ragen? Fir solche Aufbauten ware das Mass noch unklar.
Wir bitten die Gemeinde diesen Sachverhalt aufzuklaren. GV

Weiter ist nicht klar, was mit dem nicht BMBV-konformen Begriff «Blocke» gemeint ist.
Im UeP werden solche nicht festgelegt, somit ist die Bestimmung nicht nachvollziehbar.
Dasselbe gilt fir den Begriff «Gebaudekubus». Dieser ist ebenfalls nicht BMBV-konform
und wird nicht im UeP aufgefiihrt. Wir bitten die Gemeinde um Prazisierungen zu dieser
Bestimmung. GV

Der Begriff «Erdgeschoss» ist hicht BMBV-konform und daher durch «1. Vollgeschoss»
zu ersetzen. GV

Art. 7 Abs. 5

Uns stellt sich die Frage, ob es sich bei den 5 m um die Gesamthéhe handelt. Wir bitten
die Gemeinde dies zu erlautern und die Bestimmung entsprechend anzupassen. Des
Weiteren ist fir die An-und Kleinbauten die anrechenbare Gebaudeflache zu definieren.
GV

Zum Baubereich B findet sich einzig in diesem Absatz eine Aussage zu den baulichen
Vorgaben. Es sollen Bauten bis 5 m Hohe mdglich sein. 5 m hohe Nebengeb&aude sind
bereits recht grosse Bauwerke. Die SBB stellt sich bei Nebenbauten eher Unterstande
fur Velos, Abfall oder ahnliches vor. Diese bediirfen keiner 5 m Bauhdhe. Dariiber hin-
aus ergeben sich fur die Bauherrschaft keine Rechtsanspriiche, dass im Baubereich B
gemass UeO gebaut werden darf. Es bedarf in jedem Fall die Zustimmung der SBB zu
samtlichen Massnahmen in diesem Bereich. GV

2023.D1J.12705 / 00.1036

6/11
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Canton de Berne
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Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Gemass den Ausfuihrungen darf bis 1 m an die Perimetergrenze der UeO im Untergrund
gebaut werden. Das gilt somit auch flir den Baubereich B. Unterirdische Bauten auf der
Parzelle Nr. 7193 der SBB sind jedoch nicht erlaubt. Die Formulierung ist auf den Bau-
bereich A anzupassen. GV

Art

.7 Abs. 6

Der «Raumgitter» ist im UeP nur hinweisend dargestellt. Es kdnnen dazu keine ver-
bindlichen Vorschriften gemacht werden, da dieser jederzeit genehmigungsfrei durch
die Gemeinde im Plan abgeandert werden kann. GV

Art

.7 Abs. 7

Vorliegend wird festgelegt, dass die Zahl der Untergeschosse frei ist. In den Boden zu
bauen ist grundsétzlich kein Problem, sofern keine Interessen entgegenstehen (bspw.
Grundwasserschutz, Altlasten, etc.). H

Art.

8

Siehe Hinweis in Kapitel 8. H

Art

.9 Abs. 2

Siehe Genehmigungsvorbehalt in Kapitel 4. GV

Art.

11 Abs. 1

Um welches Beurteilungsgremium handelt es sich hierbei und wie setzt es sich zusam-
men? Wir bitten die Gemeinde um genauere Angabe. GV

Art.

12

Siehe Genehmigungsvorbehalt zu Art. 7 Abs. 3. GV

Sofern dieser Punkt als verbindlich zu verstehen ist, so miissen auch die Begriffe an
die BMBYV angepasst werden, das heisst, «Sockel (EG / OG1» ist durch «Sockel (1. und
2 Vollgeschoss)» zu ersetzen (siehe auch Abbildung 1). GV

Art.

13 Abs. 1

Die Formulierung spricht zwar nicht von einer Offentlichkeit, der Titel ist dennoch irre-
fuhrend und missverstéandlich, sofern kein Enteignungstitel angestrebt wird. Die Bestim-
mung ist entsprechend anzupassen (siehe Genehmigungsvorbehalt in Kap. 9.1). GV

Art.

13 Abs. 2

Welches Raster ist hiermit gemeint? Wir bitten die Gemeinde um entsprechende Erlau-
terungen. H

Art.

13 Abs. 3

«Erschliessung MIV» ist nicht deckungsgleich mit «Zufahrtsbereich MIV» aus dem UeP.
Es sind deckungsgleiche Begriffe zu verwenden. GV

Art.

14 Abs. 2

Der Raumgitter ist lediglich hinweisend (siehe Genehmigungsvorbehalt zu Art. 7 Abs.
1). GV

Brustungen sind Bestandteil der Gesamththe. Nur die technisch bedingten Dachauf-
bauten gemass Art. 7 Abs. 4 werden nicht zur Gesamthdéhe gezéahlt. Die Bestimmung
ist entsprechend anzupassen. GV

Siehe zu den Massen von technisch bedingten Dachaufbauten den Genehmigungsvor-
behalt zu Art. 7 Abs. 4. GV

Art

.16 Abs. 1

Gemass diesem Absatz ist der Warmeverbrauch mittels Anschluss an ein Fernwarme-
verteilnetz zu decken. Aus dem EB geht hervor, dass der Anschluss bereits besteht. Da
die Anschlusspflicht auch zu einem Anschlussrecht gemass Art. 13 Abs. 2 KEnG fiihrt,
soll der Warmverbund benannt und der Betreiber des Fernwarmenetzes lber die Ab-
sicht einer Anschlusspflicht in Kenntnis gesetzt werden. Um das Anschlussrecht nach
Art. 13 Abs. 2 KEnG zu gewébhrleisten, ist der Fernwarmenetzbetreiber zu benennen.
GV

2023.D1J.12705 / 00.1036

7/11



Kanton Bern Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

Laut Art. 13 Abs. 5 KEnG stellt der Kanton den Gemeinden «Musterregelungen» fur
kommunale Energievorschriften zur Verfigung. Der Grosse Rat wollte mit diesem Auf-
trag an den Kanton erreichen, dass die Gemeinden — falls sie von der Gesetzgebungs-
kompetenz nach Art. 13 KEnG Gebrauch machen — mdglichst einheitliche Formulierun-
gen verwenden. Die Muster sind auf der Website des AGR und des AUE zu finden und
sollen in der vorliegenden Planung verwendet werden (Hinweis gilt ebenfalls fir GVs
zu Art. 16 Abs. 2 und 3 UeV). H

Art. 16 Abs. 2 | Der vorliegende Energieartikel verwendet noch das veraltete Berechnungssystem des
gewichteten Energiebedarfs. Mit der Revision des KEnG wurden die «gewichtete Ge-
samtenergieeffizienz» (QGEE) und neue kantonale Grenzwerte eingefuihrt. Gemass
AUE darf der Kanton kommunale Energiebestimmungen, die noch das veraltete Be-
rechnungssystem beinhalten, nicht mehr genehmigen. Die Beschrédnkung des gewich-
teten Gesamtenergiebedarfs ist auf das neue Berechnungssystem der gewichteten Ge-
samtenergieeffizienz anzupassen. GV

Das AUE weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass Ausnahmen wie Holzbau-
weise in den kantonalen Mustern nicht vorgesehen sind. Denn ein Geb&ude in Holz-
bauweise mag zwar die energieeffiziente Erstellung des Gebaudes verbessern, jedoch
keinen Einfluss auf den energieeffizienten Betrieb haben. H

Art. 16 Abs. 3 | Das KENnG gibt den Gemeinden keine Rechtsgrundlage, um Photovoltaikanlagen in die-
ser expliziten Form vorzuschreiben. Art. 13 Abs. 3 UeV kann in vorliegender Form nicht
genehmigt werden und ist daher zu streichen. GV

Gestaltungs- | Sofern dieser Punkt als verbindlich zu verstehen ist, so missen auch die Begriffe an
vorgaben Ab- | die BMBV angepasst werden, das heisst, «Sockel (EG / OG1» ist durch «Sockel (1. und
bildung 1 2 Vollgeschoss)» zu ersetzen (siehe auch Abbildung 1). GV

Der Begriff «Geschoss» ist nicht BMBV-konform und daher durch «Vollgeschoss» zu
ersetzen. GV

Grenzbau- Die UeO-Vorschriften sind insofern zu ergénzen, dass die Bauten ein Grenzbaurecht
recht erfordern. H

10. Anderung Zonenplan

Uns stellt sich die Frage, in welcher Zone sich der weiss dargestellte Teil der Parzelle Nr. 7193 befindet.
Gemass Zonenplan Mitte aus dem Jahr 1993 war auf dieser Parzelle eine Zone mit Planungspflicht. Wir
bitten die Gemeinde, uns mitzuteilen in welcher Zone sich diese Teilparzelle befindet und den Plan ent-
sprechend anzupassen. GV

Dort wo die Zonenplané&nderung nicht an einer Parzellengrenze entlangfuhrt, ist sie zu vermassen. Die
westliche Grenze der Anderung fiihrt mitten durch Parzelle Nr. 7193. Diese Grenze ist zu vermassen oder
zu georeferenzieren. GV

In der Legende ist zwischen Festlegungen und Hinweise zu unterscheiden. Dies ist vorliegend nicht der
Fall und daher nachzuholen. Unter den Festlegungen sind diejenigen Signaturen aufzufihren, die Gegen-
stand der Anderung sind. Die WG 3 wird bspw. weder im alten, noch im neuen Zustand tangiert und miisste
somit unter den Hinweisen aufgefuhrt werden. GV
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11. Weitere Empfehlungen und Hinweise

11.1 Siedlungswasserwirtschaft

Samtliche Gebiete mit Zonenplandnderungen sind geméss aktuellem generellem Entwasserungsplan
(GEP) zu erschliessen. Falls die Erschliessung neuer Bauzonen im GEP nicht vorgesehen ist, muss das
Teilprojekt «Entwasserungskonzept» durch den GEP-Ingenieur nachgefihrt werden. H

Samtliche Gebiete mit Zonenplananderungen sind gemass der aktuellen generellen Wasserversorgungs-
planung (GWP) zu erschliessen und mit der zustadndigen Wasserversorgung abzusprechen. Falls die Er-
schliessung neuer Bauzonen in der GWP nicht vorgesehen ist, muss diese vorgangig durch den GWP-
Ingenieur nachgefuhrt werden. H

11.2 Stellungnahme SBB AG

Die SBB AG bittet in der weiteren Planung folgende Hinweise zu befolgen:

Die SBB stellt fest, dass der Perimeter der UeO zu einem gewissen Teil auf die Parzelle Nr. 7193, im
Eigentum der SBB, zu liegen kommt. Dieser Bereich ist durch griine Flachen (halbéffentliche Nutzungen)
und den Baubereich B gekennzeichnet. Die SBB wurde in den bisherigen Planungen mehrfach konsultiert.
Dabei wurde der Bauherrschaft ein Naher- oder Grenzbaurecht des Hauptgebaudes an die bestehende
Parzellengrenze Nr. 7193 in Aussicht gestellt. Zum Baubereich B bzw. dem gesamten Raum auf der SBB-
Parzelle wurde in Aussicht gestellt, dass dieser fir z.B. Fussweg um Gebaude oder Veloabstellplatze im
Bereich der heutigen Uberbauung liberlassen werden kann. Die konkrete Ausgestaltung ist mit der SBB
im Rahmen der Projektentwicklung zu vertiefen. H

In den Unterlagen wird mehrfach auf die Aussenraumgestaltung hingewiesen. Die konkreten Massnahmen
sind in ihrer Lage und Auspréagung auf dem UeP nicht klar ausgewiesen. Fir die konkreten Planungen ist
zwingend die SBB direkt zu involvieren. H

Die erforderlichen Abstande vom geplanten Vorhaben zur Ubertragungsleitung UL180 UW Bern/Wylerfeld
- UW Thun/Uetendorf Mast 10-11 missen gemass Leitungsverordnung, im Speziellen Art. 38 (LeV
734.31), eingehalten werden. H

Die Verordnung 814.710 liber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung ist zu beachten. H

Alle spateren Bau- und Erschliessungsvorhaben im Perimeter dieses Bebauungsplans, die sich in der
Nahe von SBB-Anlagen (Bahntrasse und Hochspannungsleitungen) befinden, missen der SBB AG zu
gegebener Zeit zur Prifung und Genehmigung gem. Art. 18m des Bundesgesetzes liber die Eisenbahnen
(EBG) vorgelegt werden. H

12. Weiteres Vorgehen

Die Unterlagen sind gemass vorliegendem Vorprifungsbericht zu bereinigen. Die Genehmigungsvorbe-
halte sind auszuraumen und die Empfehlungen und Hinweise zu beachten. Wir empfehlen der Gemeinde,
die Unterlagen nach der Bereinigung zu einer zweiten Vorprufung einzureichen.

Anschliessend ist die bereinigte Planung wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorpriufungsbericht 6f-
fentlich aufzulegen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen,
dass wahrend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2
BauG).

2023.D1J.12705 / 00.1036 9/11



Kanton Bern Vorprifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustandige Organ abzuhalten (Art. 60
Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fir die Beschluss-
fassung vorgesehenen Termin fir diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher be-
kannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tdgigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretarin / des Sekretars des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers einzu-
reichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (6-fach)

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen

— ein Bericht und begrindeter Antrag des Gemeinderates Uber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Sitzung des Grossen Gemeinderates

— kommunales Reglement Uber die Mehrwertabgabe (MWAR), resp. Bestatigung, dass kein MWAR er-
lassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG).

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf
unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. T4-1 Abs. 3 BauG im
Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fiir Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren Verarbei-
tung zur Verfigung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell siehe Datenmodell der Digitalen
Nutzungsplanung (be.ch) - Datenmodell).

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Griisse

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Javier Garcia Gutiérrez
Raumplaner
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Fachberichte:
— AWA, OIK Il, SBB, AUE-EN, AUE-IMM, AOV, RKBM

Kopie per E-Mail mit Beilagen (Fachberichte):
— Panorama AG, inffo@panorama-ag.ch

Kopie per E-Mail:

— Regierungsstatthalteramt Bern—Mittelland
- KL

- AWA

— TBA-DLZ

- OKI

— SBBAG

— AUE-EN

- BAZL

— AUE-IMM

- ANF

- AOV

- RKBM

— AGR-Intern: ZID, BEK, ODM, FLM

13.  Anhang

;o /

/

'I Hohe Terrain geméss digitalem Hoh dell SWiI Iti3D:
l Fassadenhohe:
Gesamthohe:

551.5mu. M.
69mau. G.
620.5m u. M.

ca.623mu. M.

ca.2.5m

' Hahe k he Fléche des flachen-Ki '
'I Vertikaler Abstand zur i Hinderni: flache:

o i
-

Analyse zum Hindernisbegrenzungsfléchen-Katasters-Enurf betr. Flughafen Bern
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