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UBERBAUUNGSORDNUNG "BEAULIEU"

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
Uberbauungsplan 1: 500
Uberbauungsvorschriften
Die Uberbauungsordnung wird erganzt durch:
Richtprojekt der FRB+ Partner Architekten AG, Ittigen vom 15. Januar 1998

Datum: 3. Februar 1998



Art. 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung "Beaulieu" ist im Uberbauungsplan
mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Baureglementes.

Inhalt des Uberbauungsplanes

1

Im Uberbauungssplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufeld A (bestehendes Restaurant Beaulieu)

b)  Baufelder B1 und C fur Hauptbauten

c) Baufeld B2 Bereich unterirdische Einstellhalle

d) Private Aussenrdume mit Verwendungszweck

e) Zufahrtsbereich

f) Parkplatze fur Kunden und Besucher

g) Abstellbereich fir Zweiradfahrzeuge

h)  Fussgangerbereich

i) Geschutzte Hochstammb&ume im Sinne von Art. 94 Baureglement

Richtlinien und Verfahrenskoordination

1

Der Gemeinderat erlésst das Bauprojekt der FRB-Architekten AG lttigen, ge-
mass dem Baugesuch vom 15. Januar 1998 in bezug auf die architektonische
Gestaltung als Richtlinie (Art. 102.2 lit. ¢ Baureglement).

Die Uberbauungsordnung gilt als Baubewilligung im Sinne von Art. 1.4 BauG
und Art. 45 ff BewD.

Art der Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufen nach LSV

1

Baufeld A

Es sind Wohn- und Gewerbenutzungen geméass Artikel 68 Absatz 3 Bau-
reglement und im speziellen Nutzungen des Gastgewerbes zugelassen.

Baufeld B1
Es sind Wohnnutzungen gemass Art. 59 Baureglement zugelassen.
Baufeld C

Es sind Wohn- und Gewerbenutzungen gemass Artikel 68 Absatz 3 Bau-
reglement zugelassen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl geméass LSV.

Ausserhalb der Baufelder A, B1 und C sind nur unbewohnte An- und Neben-
bauten geméass Baureglement zugelassen.



Art. 6

Art. 7

Baupolizeiliche Masse

1

2

Die Baufeldbegrenzungen sind Baulinien gemass Art. 90 BauG.

Fur die einzelnen Baufelder gelten folgende baupolizeilichen Masse:

max. BGF max. max. Attikage-
inm2 Geschoss- | Fassaden- schoss/
zahl héhe Dachausbau
Baufeld A 697 a) a) ja
Baufeld B1 1480 3 11.00 ja
Baufeld C 260 2 8.00 ja
TOTAL 2437

a) gemass bestehendem Bau des Restaurant "Beaulieu".

Nutzungsumlagerungen bis zu max. 20 m2 BGF zwischen den einzelnen
Baufelder sind mdglich, sofern das Gesamttotal gemass Absatz 2 nicht tiber-
schritten wird.

Gestaltungsvorschriften der einzelnen Baufelder

1

Baufeld A

Der bestehende Bau des Restaurant Beaulieu ist in seiner Stellung und Vo-
lumetrie zu erhalten, der heutige Zustand ist richtungsweisend fiir die baupo-
lizeilichen Masse. Die Vorschriften von Artikel 87 Baureglement gelten sinn-
gemass.

Baufeld B1

Es sind nur Flachdachbauten gestattet. Fur die Ausgestaltung der Flachdacher
git mit Ausnahme der nachstehend genannten Bestimmungen Art. 51
Baureglement.

Folgende Bestimmungen gelten in bezug auf die Attikageschosse:

- Auf der Nord- und Sudseite kénnen Attikageschosse auf die Flucht der
unterliegenden Geschosse gebaut werden.

B Dachvorspriinge der Attikageschosse kénnen ost- und westseitig bis auf
die Flucht der unterliegenden Geschosse gebaut werden; nord- und
slidseitig missen sie einen Abstand von 3.10 m zu den unterliegenden
Fassaden einhalten. Sie durfen nicht geschlossen werden.

- Nicht standig begehbare und nicht metallische Bereiche von Flachda-
chern sind extensiv zu begriinen.

Baufeld C

Der Hauptbau ist mit Schragdach zu versehen. Die Firstrichtung muss parallel
zu Bernstrasse sein.



Art. 8 Gemeinschaftsbereiche

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Die Aussenbereiche sind mit standortgerechten Pflanzenarten zu bepflanzen.
Weitere Verwendungszwecke sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

Geschiitzte Hochstammbaume

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Baume sind geschiitze Hochstammbaume
im Sinne von Art. 94 Baureglement .

Zufahrten

Die Zufahrten zu der Einstellhalle und den oberirdischen Parkplatzen sind in den
bezeichneten Bereichen anzuordnen. Die genaue Lage wird mit dem Bauprojekt
bestimmt.

Abstellanlagen fiir Fahrzeuge

1

Fur die Anzahl Autoabstellplatze gelten die Umweltschutzgesetzgebung und
das kommunale Parkplatzreglement.

Die Anzahl Abstellplatze fur Zweiradfahrzeuge berechnet sich nach den ge-
setzlichen Bestimmungen. Sie sind gedeckt anzuordnen.

Umgebungsgestaltungsplan

Die in Art. 12 Baureglement festgelegten Elemente sind im Umgebungsgestal-
tungsplan darzustellen.

Energie

1

Es gelangt Aktionsplan 12 des Energiekonzeptes der Gemeinde zur Anwen-
dung.

Sofern technisch und wirtschaftlich vertretbar, sind zur Warmeerzeugung er-
neuerbare, einheimische Energiequellen einzusetzen.

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde zu
genehmigenden Konzept zu erstellen. Nach Méglichkeit ist fir die einzelnen
Realisierungseinheiten ein gemeinsames Heizwerk vorzusehen.

Inkrafttreten der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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