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Einwohnergemeinde Ostermundigen

Ueberbauungsordnung Hiisliweg
Ueberbauungsvorschriften

Art.

Art.

Art.

Art.

Zweck der Ueberbauungsordnung

Die Ueberbauungsordnung bezweckt die Erhaltung des
Quartiercharakters und des Strassenbildes. Sie soll
Voraussetzungen fiir eine zeitgemdsse bauliche Entwick-
lung (Verdichtung) in geordnetem Rahmen ermdglichen.

Wirkungsbereich

er Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung Hiisliweg ist
im Ueberbauungsplan mit einem punktierten Perimeter
bezeichnet.

Stellung zur Grundordnung
1

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften der

Wohnzone W1.

Die Ausnlitzungsziffer ist aufgehoben.

Inhalt des Ueberbauungsplanes

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufelder fiir Neubauten und Erweiterungen

b) die bestehenden und die aufzuhebenden Baulinien

c) neue Baulinien nach Art. 90 BauG

d) neue Gestaltungsbaulinien nach Art. 91 BauG

e) Firstrichtungen

f) Geschosszahl

g) die Lage der geschiitzten und neu anzupflanzenden
Hochstammbdume

h) die Erschliessung und Parkierung

i) 6ffentliche Fusswege

k) die Lage des Containerstandortes

1) die Linienflihrung der zu verlegenden Wasser-
leitungen und der Gasnetzerweiterung

m) Einfahrtsbereich zur Einstellhalle

n) Wendeplatz



Art.

Art.

Art.

5

6

7

Baulinien

1

Oberirdische Bauten diirfen an oder hinter die Bau-

linie gestellt werden. An Gestaltungsbaulinien muss
angebaut werden. Diese gehen den Zonen-, Grenz- und
Gebdudeabstédnden vor.

Anbauten wie Pergolen, Wintergarten, Uberdeckter
Gartensitzplatz (gemdss Art. 93 Abs 2 1lit g BauV)
dirfen die Baulinie um 2.50 m liberragen, nicht aber
die Gestaltungsbaulinie.

Baufelder

1

Im Baufeld A brauchen keine Gebdude und Grenzab-
stdnde eingehalten zu werden. In den besonders be-
zeichneten Bereichen sind nur eingeschossige Anbauten
mit leicht geneigten Pultddchern gestattet (vgl.
Skizze im Anhang)

Im Baufeld B ist der Zusammenbau gestattet. Alle An-
schlussdetails an die angrenzende Trennmauer sind im
Einvernehmen mit den Nachbarn zu l&sen. Sofern nicht
gleichzeitig angebaut wird, milissen Brandmauern an-
sprechend gestaltet werden (Verkleidung, Verputz
etc.). Vorbehalten bleiben Absatz 3 und 4.

Auf den mit Baufeldern belegten Parzellen ist das
Erstellen von Hauptbauten ausschliesslich innerhalb
der Baufelder gestattet.

In den besonders bezeichneten zweigeschossigen Be-
reichen ist die bestehende Gebdudehdhe massgebend.

Nebenbauten

1

Ausserhalb der Baufelder ist das Erstellen von
Nebenbauten (Schopf, Unterstand, Holzlager, Garten-
gerdte usw.) gestattet.

Nebenbauten diirfen nur eingeschossig, mit einer max.
Firsthdhe von 3.00 m und mit einer max. Gebdudeflé&che

von 25 m~, erstellt werden.

Nebenbauten haben gegeniiber Parzellegrenzen und
Hauptgebiuden einen Abstand von mind. 2.00 m einzu-
halten.

Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze
stehendes Nebengebdude gebaut werden kann.

Bauten und Anlagen innerhalb des gesetzlichen Wald-
abstandes von 30 m bediirfen im Baubewilligungsver-
fahren einer Bewilligung der Forstdirektion.



Art. 8 Architektonische Gestaltung
1

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist auf das
erhaltenswerte Quartier- und Strassenbild besondere
Riicksicht zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamter-
scheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassaden-
gestaltung, Material- und Farbwahl so auszubilden,
dass sie in Bezug auf das bestehende Orts-, Land-
schafts- und Strassenbild eine gute Gesamtwirkung er-
zielen. :

Zur Beurteilung von Baugesuchen kann die Baupolizei-
behdrde eine Fachinstanz beiziehen.

Art. 9 Dachausbau

Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsr&dumen
im Dachraum ist auf einer Nutzungsebene zulédssig.

Art. 10 Dachgestaltung
1

Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und
die Verwendung glidnzender oder sonstwie auffédlliger
Bedachungsmaterialien sind untersagt.

Die Neigung und Form der Hautdachfl&chen ist den
bestehenden Dachformen anzupassen.

In den Dachfldchen sind Aufbauten wie Lukarnen,
Dachschlepper und Dachfldchenfenster gestattet. Sie
diirfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Fas-
sadenldnge des obersten Vollgeschosses betragen. Die
Breite einzelner Lukarnen oder Dachschlepper darf max.
1.40 m betragen. Pro Gebdude ist nebst Dachfldchen-
fenster nur ein Dachaufbautyp gestattet.

Dachfléchenfenster haben eine Lichtfl&che von nmax.
0.50 m“ und eine hochrechteckige Form aufzuweisen.
Fensterrahmen und -einfassungen sind in der Farbe des
Daches zu halten. Mehrere unmittelbar nebeneinander
liegende Dachflichenfenster sind gestattet, sofern die
Struktur der Dachsparren ablesbar bleibt. Das Gesamt-
ausmass dieser Dachflidchenfenster darf eine Breite von
max. 2.00 m aufweisen.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 11 Aussenraumgestaltung

: Terrainverdnderungen, die das Ortsbild und die Land-
schaft negativ beeintrdchtigen oder der traditionel-
len Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind unter-
sagt.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

12

13

14

15

16

2 Auf die vorhandenen Biume und Striucher ist bei
Ueberbauungen besonders Riicksicht zu nehmen. Sie sind
durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

3 Der Griinbereich ndrdlich des Steinbruchweges ist als
Uebergang zum Siedlungsbereich méglichst naturnah zu
gestalten. Gemiisegdrten sind in diesem Bereich ge-
stattet.

Immissionsschutz

Im ganzen Wirkungsbereich gilt die Empfindlichkeits-
stufe II gemdss Art. 43 Larmschutzverordnung.

Verkehrserschliessung

Der im Ueberbauungsplan bezeichnete Wendeplatz ist G6f-
fentlich und wird dem Eigentilimer Parzelle 1450 als
Garagevorplatz angerechnet. Das Parkieren von Autos auf

dem Wendeplatz ist verboten.

Parkierung

Private Abstellpldtze diirfen nur in den im Ueberbau-
ungsplan entsprechend bezeichneten Bereichen mit einer
architektonisch gut gestalteten offenen Leichtkonstruk-

tion itiberdacht werden.

Ver- und Entsorgung
1

Fir die Abwasserbeseitigung gelten die Vorschriften
der eidgendssischen und kantonalen Gewdsserschutzge-
setzgebung, das Organisationsreglement der ARA Worb-
lental sowie die Vorschriften und Weisungen der Ge-

meinde.

Die aufzuhebende sowie die neue Linienfiihrung fir

die Wasserleitung und die Gasnetzerweiterung sind im
Ueberbauungsplan eingetragen. Die genaue Lage und die
Ausfiihrung richtet sich nach den Vorschriften und
Weisungen der Gemeinde.

Vereinbarungen

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist vor ihrer
Genehmigung zwischen der Gemeinde und den Grundeigen-
tliimern sowie zwischen den Grundeigentlimern unter sich
vertraglich sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungs-
rechte, Erstellung- und Unterhaltspflichten, Erstel-
lungs- und Unterhaltskosten Erschliessungsdienstbar-

keiten, usw.).



Art. 17 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).
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