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A Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung .Uberbauung Kistli” besteht aus den nachfolgenden Vor-
schriften und dem Uberbauungsplan im Massstab 1:500.

Art.2

Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im Uberbauungsplan punktiert
eingetragenen Perimeters.

Art.3

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Ostermundigen.

Art. 4 .
Die Uberbauungsordnung .Uberbauung Kastli” Ostermundigen, bezweckt die Reali-
sierung einer Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungs-Uberbauung.

Art.5
"Im Uberbauungsplan werden geregelt:

- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Baufelder A1 und A2 fiir Wohnbauten

- Baufeld B fiir Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsbauten
- Baufeld C fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbauten
- Baufeld D

- Ausweitung Grubenstrasse

- Bereiche fiir oberirdische Parkierung

- Zufahrt unterirdische Parkierung

- Notzufahrt Feuerwehr

- Aufzuhebende Baulinie vom 03.04.1986

- Private Garten

- Gemeinsame Aussenflachen

- Halbdffentliche Aussenbereiche

- Bereiche fiir Baumpflanzungen (Lage unverbindlich)

2Geringfiigige Verschiebungen und Anderungen von nicht vermassten Planinhalten
kdnnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden, wenn das Gesamtkonzept
nicht beeintrdchtigt wird.
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B  Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 6
'Das Nutzungsmass fiir den gesamten Perimeter der Uberbauungsordnung ,Uber-
bauung Késtli* betragt im maximum 9'650 m? Bruttogeschossflache.

2Das maximale Nutzungsmass geméss Absatz 1 und den Artikeln 7 bis 10 gilt fiir den
Fall, dass die Bauten die energetischen Anforderungen gemass Art. 57a GBR erfiillen.

3Fiir Bauten, welche die energetischen Anforderungen von Artikel 57a GBR nicht er-
fiillen, gilt ein 10 Prozent tieferes Nutzungsmass.

Art.7
"In den Baufeldern A1 und A2 sind Wohnbauten zugelassen.

2Die maximale Bruttogeschossfliche BGF betrégt im Baufeld A1 2050 m? und im Bau-
feld A2 1900 m%

*Die maximale Kote Fassadenhdhe betrégt in den Baufeldern A1 und A2 560.35 m. .
M. Die maximale Kote Attikahdhe betrdgt 562.80 m. ii. M.

*Das Attikageschoss kann auf max. 70% der jeweiligen Fassadenldnge des abersten
Wohngeschosses fassadenbiindig angeordnet werden, sofern die Flache des Attika-
geschosses im Maximum 80% der BGF des darunter liegenden Geschosses betrégt.

Art. 8

'Im Baufeld B sind Geb&ude fiir Wohn-, Gewerbe und Dienstleistungsnutzung zuge-
lassen.

2Die maximale BGF betrégt 2300 m?.

’Die maximale Kote Fassadenh@he betrégt im Baufeld B 563.00 m. i. M. Die maximale
Kote Attikahdhe betrdgt 565.40 m. ii. M.

*Das Attikageschoss kann auf max. 50% der jeweiligen Fassadenldnge des obersten
Wohngeschosses fassadenbiindig angeordnet werden, sofern die Fliche des Attika-
geschosses im Maximum 80% der BGF des darunter liegenden Geschosses betrégt.

Art.9
"Im Baufeld C sind Geb&ude fiir Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung zugelassen.

2Die maximale BGF betrégt 500 m%

’Die maximale Kote Fassadenh@he betrégt 555.30 m. ii. M. Attikageschosse sind nicht
zugelassen.

*Im Baufeld C sind Flachdachbauten vorzusehen. Das Flachdach muss begriint wer-
den. Maximal 50% der Grundfldche des Flachdaches darf als Pausenbereich fiir das
betriebseigene Personal genutzt werden. Von dieser Flache darf maximal 50% mit ei-
ner offenen Dachkonstruktion iiberdeckt werden. Die maximale Kote offene Dach-
konstruktion betragt 558.40 m. {i. M.

SDie Erschliessung und die Anlieferung fiir die Betriebsfahrzeuge zum Baufeld C er-
folgt liber die Paracelsusstrasse.
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® Anlieferungsanlagen und —bauwerke sind so zu konzipieren, dass Fahrzeuge bei der
Anlieferung nichtin den 6ffentlichen Strassenraum (inkl. Trottoir) hineinragen.

Art. 10 ‘
'Im Baufeld D sind Geb&ude mit Wohn-, Gewerbe und Dienstleistungsnutzung zuge-
lassen.

2Die maximale BGF betrégt 2900 m%

’Die maximale Kote Fassadenh@he betrégt im Baufeld D 563.00 m. ii. M. Die maximale
Kote Attikahdhe betrdgt 565.40 m. ii. M.

*Das Attikageschoss kann auf max. 70% der jeweiligen Fassadenldnge des obersten
Wohngeschosses fassadenbiindig angeordnet werden, sofern die Fliche des Attika-
geschosses im Maximum 80% der BGF des darunter liegenden Geschosses betrégt.

Baufeld D



C Gestaltung

Art. 11
'Die Dacher bei Hauptbauten und bei den Attikaaufbauten sind als begriinte Flachda-
cher auszubilden. Sie dienen als Retentionsflachen.

2Die Materialisierung der Bauten soll auf eine einheitliche und ruhige Gesamtwirkung
ausgerichtet sein.

$Mit dem Baugesuch ist ein gesamtheitliches Farbkonzept fiir die Uberbauung einzu_-
reichen.

Art. 12

Bauteile im Sinne von Art. 39 Abs. 1 Baureglement an Vollgeschossen diirfen die Bau-
felder um max. 2.00 m {iberragen und kdnnen transparent geschlossen werden.

Gestaltung der Bauten

Balkone



D Erschliessung

Art. 13
'Der Bereich der Grubenstrasse siidlich angrenzend an das Areal ist auf der ganzen
Lénge auf die Breite von 3.50 m nur fiir die Feuerwehrzufahrt auszuweiten.

2Die Ausweitung der Strasse geht vollumfanglich zu Lasten der Parzellen 2470 und
7154,

Art. 14
' Parkierungsanlagen fiir Neubauten sind mit Ausnahme von Besucherparkplétzen un-
terirdisch anzulegen.

2Die Zufahrt zur unterirdischen Parkierungsanlage erfolgt ab der Paracelsusstrasse.

Art. 15

Die nach der Baugesetzgebung ermittelte notwendige Anzahl von Besucherparkplit-
zen fiir die Uberbauung und fiir die Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe istin die-
sen Bereichen zu erstellen.

Art. 16

Die Notzufahrt fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge erfolgt ab der Paracelsusstras-
se und ab der Grubenstrasse. Sie sind in einer minimalen Breite von 3.50 m auszufiih-
ren.

Ausweitung Grubenstrasse

Unterirdische Parkierungs-
anlage

Bereiche fiir oberirdische
Parkierung

Notzufahrt Feuerwehr



E Aussenraum

Art. 17

Private Gédrten dienen als Filter zwischen den &ffentlich zugdnglichen Aussenberei-
chen und den Wohnbauten. Einfriedungen sind nach einem Gesamtkonzept zu gestal-
ten.

Art. 18

' Auf den gemeinsamen Aussenflachen sind Aufenthaltsmoglichkeiten und Spielplitze
fiir die Bewohner der Siedlung und ein zusammenhéngendes Spielfeld von mindes-
tens 600 m* im Sinne der Baugesetzgebung vorzusehen.

2An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 36 Baureglement sind zugelassen.

Art.19
Diese Bereiche sind mit einem befestigten Belag zu versehen.

Art. 20

In den Bereichen fiir Baumpflanzungen sind 8 - 10 standortheimische Hochstamm
Einzelbdume zu pflanzen.

Private Garten

Gemeinsame Aussenfla-
chen

Halbdéffentliche Aussenbe-
reiche

Bereiche fiir Baumpflan-
zungen



F Weitere Bestimmungen

Art. 21

'Pro Baufeld ist eine gemeinsame Anlage fiir Heizung und Warmwasser zu erstellen.
Die Verwendung erneuerbarer Energie ist anzustreben. Das Konzept der Energiever-
sorgung ist auf eine mdglichst geringe Umweltbelastung auszurichten.

2Dabei sind insbesondere folgende Ziele anzustreben:

- Gebdudehiille bei Neubauten sind mindestens im Minergie-Standard auszufiih-
ren

- grosstmdglicher Einsatz von Alternativenergien (Erdwarme, Grundwasser, Luft,
Sonne).

- Anschluss an ein Nahwarmeversorgungsnetz priifen.

- Soweit Verbrennungsanlagen notwendig sind, Einsatz von nicht fossilen Brenn-
stoffen priifen.

®Im weiteren gilt die Energiegesetzgebung des Kantons Bern.

Art. 22

Fiir das ganze Areal gelten die Bestimmungen zur Larmempfindlichkeitsstufe ES 111
gemadss Ladrmschutzverordnung.

Art. 23

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit 6ffentlich-rechtlichen und/oder
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungsrechte,
Kostentragung von Infrastrukturanlagen, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 24

Die Uberbauungsordnung , Uberbauung Kastli“ tritt geméss Artikel 110 der Kantona-
len Bauverordnung mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raum-
ordnung in Kraft.

Energie

Ldarmempfindlichkeitsstufe

Privatrechtliche Vereinba-
rungen

Inkrafttreten
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