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Gemeinde
Ostermundigen

UBERBAUUNGSORDNUNG "LINDENDOREF II"

Uberbauungsplan Massstab 1 : 1'000

Die Uberbauungsordnung besteht aus:
- Uberbauungsplan Massstab 1 : 1'000

- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

- Erlauterungsbericht

Genehmigungsexemplar

20.12.2019

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, Flurstrasse 1A, 3014 Bern
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i i grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV

Bereich bestehender oberirdischer Parkplatz

_____________ bestehendes Fusswegnetz
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— | Einstellhallenein- und -ausfahrt

geschitzte Baume, Baumgruppen, Alleen




Gemeinde
Ostermundigen

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 16.3.2017 bis 27.4.2017
Vorprifung vom 26.1.2018

Publikation im Anzeiger Region Bern vom 21.9.2018 und 26.9.2018

Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern vom 26.9.2018

Offentliche Auflage vom 24.9.2018 bis 2.11.2018
Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 22.1.2019

Beschlossen durch den Grossen Gemeinderatam 21.2.2019
Beschlossen durch die Stimmberechtigten am 17.11.2019

Namens der Einwohnergemeinde

Der Présidentg Die Gemeindeschreiberin

/ ..... L/ e EBQMM(A .........

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 07, JAN. 2020

>
Die Gemeindeschreiberin (VY /\LL ..........

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeil?'den und Raumordnung AGR

/ [ _ 28, Juni 2020




Gemeinde
Ostermundigen

UBERBAUUNGSORDNUNG ,,LINDENDORF II“

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung besteht aus:
- Uberbauungsplan Massstab 1 : 1°000

- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

- Erlauterungsbericht

Genehmigungsexemplar

20.12.2019

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, Flurstrasse 1A, 3014 Bern
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Wirkungsbereich

Stellung zum
Ubergeordneten
Recht

Art und Mass
der Nutzung

Baubereiche

An- und Klein-
bauten

20.12.2019

Gemeinde
Ostermundigen

Art.1

Der Wirkungsbereich ist im Uberbauungsplan durch eine entsprechende Signa-
tur gekennzeichnet.

Art.2

' Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten die Vorschriften
des Baureglements der Gemeinde Ostermundigen sowie die kantonalen und
eidgendssischen Gesetze.

2Fir die baupolizeilichen Begriffe sind die Definitionen gemass BMBV massge-
bend.

Art.3

'Im Baubereich A sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Wohnungen fiir das betriebsnotwendige an den Standort gebundene Per-
sonal zugelassen.

2Im Baubereich B sind Bauten und Anlagen der &ffentlichen Bildung, Wohnnut-
zung und stilles Gewerbe im Sinne von Art. 90 BauV zugelassen.

*In den Baubereichen C1 bis C12 ist Wohnnutzung und stilles Gewerbe im Sinne
von Art. 90 BauV zugelassen.

* Das Nutzungsmass wird durch die Abmessungen der Baubereiche bestimmt.

Art.4

" Lage und Abmessung der Baubereiche A bis C sind im Uberbauungsplan be-
zeichnet, wobei die Baubereiche A und B mittels Vermassungslinien und die
Baubereiche C durch die entsprechenden Umrisse der bestehenden Bauten fest-
gelegt sind.

%2Innerhalb der Baubereiche sind keine Bauabstidnde einzuhalten.

3Vorspringende Bau- und Gebaudeteile (z.B. Balkone, Erker Vordacher, Vor-
treppen und dgl.) dirfen unter Vorbehalt der Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Strassenabstande und Grenzabstande zur Perimetergrenze hochs-
tens 3.50 m Uber die Baubereichsgrenzen oder Gber die zusatzlichen Dammun-
gen, Fassadenverkleidungen udgl. vorspringen.

“Bei den Baubereichen C diirfen zusatzlich Dammungen, Fassadenverkleidun-
gen udgl. GUber die Baubereichsgrenzen hinausragen.

Art.5
Ausserhalb der Baubereiche sind im Rahmen eines Gesamtkonzepts nur An- und
Kleinbauten fiir Velounterstande, Kehrichtcontainer, Abstellrdume usw. mit einer
max. Gesamthohe von 3.50 m und einer max. Gebaudeflache von 60.00 m2 zu-
gelassen.
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Hohenkoten /
Geschosse

Baugestaltung

Aussenraume /
Spielflache

Erschliessung

20.12.2019

Gemeinde
Ostermundigen

Art.6

Fur die maximale Hohe der Dachkonstruktion der Bauten der Baubereiche A bis
C gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen maximalen Hohenkoten
(m.0.M). Es sind keine zusatzlichen Attikageschosse zuldssig. Technisch bedingte
Aufbauten (wie Oblichter, Kamine, Liftschachtaufbauten u.a.) sowie Sonnenkol-
lektoren und Photovoltaikanlagen durfen diese Hohen um das technisch be-
dingte Minimum Uberragen.

Art.7

' Bauten und Anlagen und sind hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fas-
sadengestaltung, Material und Farbe und Bepflanzung so zu gestalten, dass zu-
sammen mit den Aussenraumen eine Uberzeugende Gesamtwirkung entsteht.
Das Konzept der Baugestaltung fir Hauptbauten ist durch die Fachgruppe Bau
und Gestaltung begutachten zu lassen.

2 Mit der ersten Baueingabe ist ein (ibergeordnetes Gestaltungskonzept fiir alle
Gebaude zu erarbeiten.

3 Die Dacher der Hauptbauten sind als Flachdécher auszubilden.

“ Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen jene Flach-
dachbereiche, welche von An- und Kleinbauten, technisch bedingten Aufbau-

ten, Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und dgl. in Anspruch genommen wer-
den sowie begehbare Terrassenbereiche.

Art.8

' Die bestehenden Aussenrdume der Uberbauung sind méglichst naturnah und
mit einem hohen Anteil an 6kologisch wertvollen Griinflachen zu gestalten. Da-
bei sind mehrheitlich standortgerechte einheimische Pflanzen zu verwenden.
Wesentliche Anderungen und Aufwertungsmassnahmen im Aussenraum sind in
einem Umgebungsgestaltungsplan darzustellen und durch die Fachgruppe Bau
und Gestaltung begutachten zu lassen.

2 Fur die geschiitzten Einzelbdume gemass den Festlegungen des Schutzzonen-
planes gelten die Bestimmungen des Baureglements.

3 Im Uberbauungsplan ist die Lage der grésseren Spielflache dargestellt.

Art.9

' Die Haupterschliessung des Areals erfolgt tiber den im Uberbauungsplan be-
zeichneten Zu- und Wegfahrtsbereich Einstellhalle.

2 Die oberirdische Parkierung erfolgt innerhalb des Bereichs bestehender ober-
irdischer Parkplatz. Weitere Parkplatze sind nur unterirdisch zugelassen. Die An-
zahl der unterirdischen Parkplatze richtet sich nach den Bandbreiten der kanto-
nalen Bauverordnung.

3 Das bestehende Fusswegnetz ist beizubehalten. Die Fusswegverbindungen
kénnen im Rahmen des Umgebungsgestaltungsplans angepasst werden.
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Empfindlich-
keitsstufe

Energie

Aufhebung

Inkrafttreten

20.12.2019

Gemeinde
Ostermundigen

Art.10

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe ES IlI (Art. 43 LSV) fir den
Baubereich A und ES Il fiir die Baubereiche B und C.

Art.11

Der gewichtete Energiebedarf fir Neubauten hat mindestens den Grenzwert
von 28 kWh/m2 Energiebezugsflache (EBF) einzuhalten. Bei einem Ersatz der
Warmeerzeugung soll der Energiebedarf vorwiegend aus erneuerbarer Energie
gedeckt werden, der Anteil der fossil erzeugten Warme darf maximal 50% errei-
chen.

Art.12

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Uberbauungsordnung werden der Uberbau-
ungsplan Unterdorfstrasse und die Sonderbauvorschriften Unterdorf vom 05.
Marz 1980 aufgehoben.

Art.13

Die Uberbauungsordnung "Lindendorf II" tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 16.3.2017 bis 27.4.2017
Vorprifung vom 26.1.2018

Publikation im Anzeiger Region Bern vom 21.9.2018 und 26.9.2018

Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern vom 26.9.2018

Offentliche Auflage vom 24.9.2018 bis 2.11.2018
Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 22.1.2019

Beschlossen durch den Grossen Gemeinderatam 21.2.2019
Beschlossen durch die Stimmberechtigten am 17.11.2019

Namens der Einwohnergemeinde

Der Présidentg Die Gemeindeschreiberin

/ ..... L/ e EBQMM(A .........

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 07, JAN. 2020

>
Die Gemeindeschreiberin (VY /\LL ..........

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeil?'den und Raumordnung AGR
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Gemeinde
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ANPASSUNG UBERBAUUNGSORDNUNG , LINDENDOREF II“
GERINGFUGIGE ANDERUNG NACH ART. 122 AB. 7 BAUV

Genehmigungsexemplar vom 21. Oktober 2020

Uberbauungsplan und Erlduterungen

Giiltiger Uberbauungsplan, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
AGR am 29. Juni 2020:
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FESTLEGUNGEN
eeocoece Wirkungsperimeter
Baubereiche A - C
HD max. Hohenkote Dachkonstruktion in m.a.M

Zu- und Wegfahrtsbereich Einstelihalle

i grossere Spielfliche gemiss Art. 46 BauV
Bereich bestehender oberirdischer Parkplatz =
bestehendes Fusswegnetz

HINWEISE

=l Einstellhallenein- und -ausfahrt

geschiltzte Baume, Baumgruppen, Alleen

Betroffen von der geringfiigigen Anderung ist nur der Uberbauungsplan im Bereich des
Kindergartens im Baubereich B (rot markiert). Die restlichen Baubereiche und die
Uberbauungsvorschriften sind von der Anderung nicht tangiert.

Hochbau
Peter Urs Muller Bernstrasse 65D Telefon +41 31930 11 30
Telefon direkt +41 31 930 11 26 Postfach 101 Telefax +41 31930 12 50

peterurs.mueller@ostermundigen.ch CH-3072 Ostermundigen 1 www.ostermundigen.ch



Gemeinde Ostermundigen UeO Lindendorf I
Abteilung Hochbau geringfligige Anderung
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Die Anpassungen sind gelb markiert.

Erlauterungen

Die geringfiigige Anderung sieht drei Anpassungen im Baubereich B vor:
1. Abstand auf der Nordseite von bisher 5.00m auf neu 4.00m reduziert
2. Abstand auf der Ostseite von bisher 5.00m auf neu 4.00m reduziert

3. Max. Hohenkote Dachkonstruktion (HD) in m.i.M. von bisher 554.1 auf neu 555.0 erhoht

Begriindung:

- Der bestehende Kindergarten hat heute sowohl auf der Nordseite als auch auf der
Ostseite einen Abstand von nur 4.00m. Mit der beantragten Anderung der beiden
Abstiande wird den heutigen Gegebenheiten vor Ort Rechnung getragen.

- Die aktuelle Hohenkote HD von 554.1 m.i.M. entspricht der Dachkote des im Jahr 1983
erstellten und mittlerweile baufélligen Kindergartens. Seither haben sich einerseits die
Vorgaben der kantonalen Bildungsdirektion beziiglich der Innenraumhéhen von
Kindergérten erhéht, andererseits haben die giltigen Energievorschriften eine wesentlich
dickere Dachkonstruktion zur Folge. Deshalb muss die max. Dachkote erhéht werden,
sonst kann weder ein Ersatzneubau realisiert noch eine umfassende Sanierung des
Kindergartens vorgenommen werden.
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Gemeinde Ostermundigen
Abteilung Hochbau

UeO Lindendorf Il
geringfiigige Anderung

Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Président /

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostermundigen, den i/ 191
i nee @7 Jan. 7071

16.09.2020 und 23.09.2020 ‘
17.09.2020 bis 16.10.2020

o O O

27. Oktober 2020

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGRam | 8 Marz 2021
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