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Ostermundigen

Uberbauungsordnung Nr. 3
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Genehmigungsexemplar
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Genehmigungsvermerke:

Vorpriifung vom: 15. August 2001

1. Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom: 13. Marz 2002
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 13. und 15. Marz 2002
Offentliche Auflage vom: 14, Méarz bis 12. April 2002

Einspracheverhandlung am:
Rechtsverwahrungen:
Eredigte Einsprachen:
Uneredigte Einsprachen:

oo |

2. Offentliche Auflage:

Fublikaticn im Amisblatt vom: 15. Februar 2003
Publikation im Anzeiger rund um Bem vom: 18. und 21. Februar 2003
Offentliche Auflage vom: 17. Februar bis 18. Méarz 2003

Elnspracheverhandlung am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

oo o
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Beschlossen durch den Gemeinderat am: ,J April 2003
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Art. 1 Wirkungsbereich

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Vorschriften

1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung " Mitteldorfstrasse/Gartnerei"
umfasst die Parzellen Nr. 1346, 3159, 7101und 7219 sowie ein Teil der Parzelle
Nr. 1547. Er ist im Uberbauungsplan mit einer punktierten Signatur gekenn-
zeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Baureglementes.

Inhalt des Uberbauungsplanes

1

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufelder fur 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten
b)  Baufeld fur 3-geschossige Wohnbauten

c) Baufeld fur 1-geschossige Gewerbebauten

d)  Privater Aussenraum

e) Vorlandbereich

f) Bereich fur Fuss-/Radweg und Bachrevitalisierung
g) Bereich fur Gemeinschaftsanlagen

h)  Baulinien und Baufeldbegrenzungen

i) Lage von Zu- und Wegfahrten zu Einstellhallen

k)  Bereich der geringfligen Zonenplananderung

) Verlauf der 6ffentlichen Werkleitungen

Geringfiigige Verschiebungen und Anderungen von nicht vermassten Planin-
halten konnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden, wenn das Ge-
samtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Art der Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufen nach LSV

In den einzelnen Bereichen (Baufelder) gelten die folgenden Nutzungsarten und
Larmempfindlichkeitsstufen:

1

Baufelder fir 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten

Es sind Wohn- und Gewerbenutzungen gemass Artikel 60 Absatz 1 Bau-
reglement zugelassen. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass
Larmschutzverordnung.

Baufeld fir 3-geschossige Wohnbauten

Es sind Wohnnutzungen gemass Art. 59 Baureglement zugelassen. Es gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe Il geméss Larmschutzverordnung.

Baufelder fir 1-geschossige Gewerbebauten

Es sind Gewerbenutzungen gemass Art. 63 Absatz 1 Baureglement zugelas-
sen. Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe 11l gemass Larmschutzverordnung.

8. April 2003



Art. 5 Baufeldbegrenzungen und Baulinien

1

Die Baufeldbegrenzungen sind Baulinien im Sinne von Artikel 90 und 91
BauG. Absatze 2, 3 und 4 bleiben vorbehalten.

Baulinien mit Anbaupflicht fiir alle Geschosse sind Gestaltungsbaulinien im
Sinne von Artikel 91 BauG. Die Baupolizeibehtrde kann geringfligige Abwei-
chungen (Ruckspringe und dergleichen) im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens gestatten.

Baulinien mit Anbaupflicht fir Obergeschosse, beziehungsweise Vordacher in
1-geschossigen Baufeldern, sind Gestaltungsbaulinien im Sinne von Artikel 91
BauG. Die Baupolizeibehorde kann geringfluigige Abweichungen (Ruck-
spriinge und dergleichen) im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ge-
statten.

Baulinien fur Erdgeschosse sind Baulinien im Sinne von Artikel 90 BauG.

Die Lange (Ost-West-Richtung) der Baufelder 2b bis 2f kann variiert werden.
Die minimale Lange der Baufelder 2c und 2e muss jedoch je 8.00 m betragen.

Art. 6 Baupolizeiliche Masse und Nutzungsubertragungen

1

Innerhalb des gesamten Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung " Mit-
teldorfstrasse/Gartnerei” gilt mit Ausnahme der Wegparzelle Nr. 1547 eine
Ausnutzungsziffer von 0.98 (theoretischer Nutzungsanspruch).

In den einzelnen Baufeldern sind folgende Bruttogeschossflachen (tatsachli-
cher Nutzungsanspruch) sowie folgende Geschosszahlen und -arten zuge-
lassen:

max. Bruttoge- | max. Vollge- | Attikageschoss
schossflache in schosszahl
m2
Baufeld 1 1'100 3 ja
Total Baufeld 2 3'700 - -
Baufeld 2a - 1 nein
Baufeld 2b - 3 ja*
Baufeld 2c - 1 nein
Baufeld 2d - 3 ja*
Baufeld 2e - 1 nein
Baufeld 2f - 3 ja*
Baufeld 2g - 1 nein
Total Baufeld 3 2'450 - -
Baufeld 3a - 3 ja*
Baufeld 3b - 3 ja
Total 7250 - -

*) in diesen Baufeldern konnen Attikageschosse auf der Nord-, Ost- und Westseite
auf die Fassadenflucht der unterliegenden Geschosses gebaut werden; sie zahlen
dabei nicht als Vollgeschosse.

3

Vorschriften

Der tatséchliche Nutzungsanspruch steht nur soweit zur Verfigung, wie der
Berechtigte in mindestens gleichem Umfang Uber einen theoretischen Nut-
zungsanspruch verfugt.

8. April 2003



Fur allfallige Nutzungsibertragungen gilt unter Vorbehalt von Absatz 5, Artikel
94 Bauverordnung.

Innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung sind Nutzungs-
Ubertragungen auch zwischen Grundsticken zulassig, die nicht aneinander
grenzen.

Art. 7 Allgemeine Gestaltung der Bauten

1

Hauptbauten sind mit Flachdachern einzudecken. Sie sind - sofern nicht als
Terrassen genutzt - extensiv zu begriinen und als Retentionsflachen zu ge-
stalten.

Mit dem Baugesuch ist der Baubewilligungsbehorde ein verbindliches Farb-
und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 8 Vorlandbereich

1

Der Vorlandbereich ist fur oberirdische Erschliessungsanlagen fir Fahrzeuge
und Fussgénger sowie als Aufenthaltsbereich mit o6ffentlichem Charakter be-
stimmit.

Die Gestaltung und Bepflanzung ist nach einem durch die Gemeinde zu ge-
nehmigenden Konzept vorzunehmen, welches auf das durch die Gemeinde zu
erlassende "Gestaltungskonzept Bernstrasse" abgestimmt ist.

Die Ausfuhrung ist im Rahmen des Baufortschrittes der Hochbauten vorzu-
nehmen. Die Baubewilligungsbehérde kann im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens Ubergangsregelungen bewilligen.

Art. 9 Bereich fur Fuss-/Radweg und Bachvitalisierung

1

Der Bereich ist fiir einen 6ffentlichen Fuss-/Radweg und fiir die Offnung des
Loétschenbaches bestimmit.

Die Gestaltung ist geméass dem Vorprojekt zur Revitalisierung des Lotschen-
baches vom November 2001 (revidiert Marz 2002) im Rahmen von
Bauvorhaben in den Baufeldern 3a und 3b vorzunehmen.

Art. 10 Bereich fir Gemeinschaftsanlagen

Vorschriften

1

Dieser Bereich ist fur die Erstellung von gemeinschaftlichen Aussenanlagen
(Spielplatze, Aufenthaltsbereiche und dergleichen) bestimmt.

Die grossere Spielflache im Sinne von Artikel 46 Bauverordnung ist spéate-
stens zusammen mit der 20. Familienwohnung (exlusive bestehende)
innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung zu realisieren.
Die ubrigen baugesetzlichen Bestimmungen betreffend Aufenthaltsbereiche,
Spielplatze usw. bleiben vorbehalten.

Samtliche Grundeigentimer sind - soweit sie sich im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Uberbauungsordnung nicht auf die Bestandesgarantie
berufen konnen - verpflichtet, sich an den geméss Abs. 1 und 2
vorgesehenen Anlagen im Zeitpunkt ihrer Erstellung anteilsméssig zu
beteiligen.

8. April 2003



Art. 11 Abstellanlagen fur Fahrzeuge und Zu/Wegfahrten zu Einstellhallen

1

Mit Ausnahme der Besucherparkplatze sind die gesetzlich vorgeschriebenen
Autoabstellplatze in unterirdischen Einstellhallen anzuordnen.

Die definitive Lage aller Parkierungsanlagen wird im Baubewilligungsverfah-
ren bestimmt.

Die Zufahrten zu den Einstellhallen sind in den bezeichneten Bereichen anzu-
ordnen. Sie kénnen halftig auf die Grundstuickgrenze gebaut werden und sind
so auszubilden, dass sie auch fir spater zu realisierende Einstellhallen
genutzt werden kénnen.

Die Anzahl Abstellplatze fur Zweiradfahrzeuge berechnet sich nach den ge-
setzlichen Bestimmungen. Pro Baufeld ist mindestens die Hélfte gedeckt an-
zuordnen.

Art. 12 Umgebungsgestaltungsplan

Art. 13

Die in Art. 12 Baureglement festgelegten Elemente sind im Umgebungsgestal-
tungsplan darzustellen. Das Hochbauamt bestimmt vor Einreichung des Baugesu-
ches die Grosse des Areals, welches pro Etappe durch den Umgebungsgestal-
tungsplan zu erfassen ist.

Energie

1 Es gelangt Aktionsplan 12 des Energiekonzeptes der Gemeinde zur Anwen-
dung.

2 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde zu
genehmigenden Konzept zu erstellen.

3 Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere auf eine moglichst ge-
ringe Umweltbelastung hin zu erarbeiten.

4 Sofern technisch und wirtschaftlich vertretbar, sind zur Deckung des Ener-
giebedarfs alternative und/oder erneuerbare, einheimische Energiequellen
(Sonnenenergie, Holz, Grundwasser, Umgebungswarme, Abwéarme usw.) zu
nutzen. Wenn dies nicht mdglich ist, ist als Energietrager Gas vorzusehen.

5 Es sind Abklarungen vorzunehmen und zu belegen, ob allfallige Energie-

Uberkapazitaten benachbarter Liegenschaften genutzt werden kénnen.

Art. 14 Vereinbarungen

Vorschriften

1

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit offentlich-rechtlichen und
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benut-
zungsrechte, Kostentragung von Infrastrukturanlagen, Erschliessungs-
dienstbarkeiten usw.)

Die Gemeinde schliesst fur die einzelnen Baufelder mit den jeweils beteiligten
Grundeigentimern Infrastrukturvertrage ab, bevor die einzelnen Baufelder
nach Massgabe dieser Uberbauungsordnung baulich genutzt werden.

Die Nutzung des Vorlandbereiches gemass Artikel 8 ist vor der Erteilung der
Baubewilligung mit der Gemeinde vertraglich zu regeln.

8. April 2003



4 Die Gemeinde trifft mit Grundeigentiimern der dstlich angrenzenden Parzellen
Nr. 4362 und 4825 eine Vereinbarung, dass unmittelbar nach Eintritt der
Rechtskraft der Uberbauungsordnung eine Dienstbarkeit im Grundbuch ein-
zutragen sei, welche die Realisierung des Bachrevitalsierungsprojektes ge-
mass Artikel 9 Absatz 2 ermdglicht.

Art. 15 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

Vorschriften 8. April 2003



Genehmigungsvermerke:

Vorprifung vom: 15. August 2001

1. Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom:
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom:
Offentliche Auflage vom:

Einspracheverhandlung am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

[oNeoNe]

2. Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom:
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom:
Offentliche Auflage vom:

Einspracheverhandlung am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

[oNeoNe]

13. Méarz 2002
13. und 15. Méarz 2002
14. Marz bis 12. April 2002

15. Februar 2003
19. und 21. Februar 2003
17. Februar bis 18. Marz 2003

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 8. April 2003

Gemeinderat Ostermundigen:

Der Prasident:

Sig. CH. Zahler

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ostermundigen, den 22.5.2003

Die Gemeindeschreiberin:

Sig. M. Meyer

Die Gemeindeschreiberin:

Sig. M. Meyer

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung:

2.7.2003 Sig. Xy

Vorschriften

8. April 2003



Gemeinde
Ostermundigen

Uberbauungsordnung Nr. 3
"Mitteldorfstrasse/Gartnerei”

mit geringfiigiger Anpassung des Zonenplans
vom 2. Juli 2003

Genehmigungsexemplar der Anderung im Verfahren nach
Artikel 122 BauV (Januar-Februar 2013)

Uberbauungsplan 1:500

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan 1: 500
- Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung wird ergénzt durch:

- Erlauterungsbericht
- Stadtebauliche Studie
- Vorprojekt fiir die Revitalisierung des Létschenbaches vom November 2001

Datum: 11. Dezember 2012

Présidialabteilung Planung
Brigitte Fliick Bernstrasse 65D Telefon +41 31 930 11 29
Telefon direkt 031 930 14 17 Postfach 101 Telefax +41 31 930 12 50

brigitte.flueck@ostermundigen.ch CH-3072 Ostermundigen 1 www.ostermundigen.ch
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Baufeld fiir 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten
Baufeld fur 3-geschossige Wohnbauten

Baufeld fur 1-geschossige Gewerbebauten

Privater Aussenraum

Vorlandbereich

Bereich fiur Fuss- und Radweg und Bachrevitalisierung
Bereich fur Gemeinschaftsanlagen

Baufeldbegrenzung

Baulinie mit Anbaupflicht fir alle Geschosse

Baulinie mit Anbaupflicht fir Obergeschosse,beziehungsweise
Vorddcher in 1-geschossigen Baufeldern

Baulinie fur Erdgeschosse
Lage von Zu- und Wegfahrten zu Einstellhallen

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Zonenplandnderung im Verfahren geméss Artikel 122 Bauverordnung.

Bisher = Verkehrsfléche;
Neu = Zone mit Planungspflicht Nr. 3 (Art. 69 Baureglement)

Steuerkabel Wasserversorgung

Kanalisation

Genehmigungsvermerke:

Vorprifung vom: 15. August 2001

1. Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom: 13. Mérz 2002

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 13. und 15. Mérz 2002
Offentliche Auflage vom: 14. Marz bis 12. April 2002
Einspracheverhandlung am: -

Rechtsverwahrungen: 0

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 0

2. Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom: 15. Februar 2003

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 19. und 21. Februar 2003
Offentliche Auflage vom: 17. Februar bis 18. Marz 2003
Einspracheverhandlung am: -

Rechtsverwahrungen: 0

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen; 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 15. Aprit 2003

Gemeinderat Ostermundigen:
Der Prasident: Die Gemeindeschreiberin:

sig. Ch. Zahler sig. M. Meyer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostermundigen, den 23.05.2003 Die Gemeindeschreiberin:

sig. M. Meyer
Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung :

02.07.2003, sig. M. Lutz

Genehmigungsvermerke der Anderung von 2013:
(Verfahren nach Artikel 122 BauV)

Offentliche Auflage:
Publikation im Amtsblatt vom: 1. + 6. Marz 2013
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 6. Marz 2013
Offentliche Auflage vom: 4. Mérz bis 2. April 2013
Einspracheverhandlung am:

Rechtsverwahrungen: 0
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 11. Dezember 2012
Gemeinderat Ostermundigen: /)

Der Prasident. _ Ji Die 7binde?6erin: /
/ _ 4 -
{ . ok { (“\ / H / -~ \\/

L

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

2 7 y
Ostermundigen, den / gy 2% .70/ 3 Die Gefrieindeschy€iberin: /
i
/

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung :

-1 Mai 2013 “{ Wiedues
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Genehmigungsexemplar der Anderung im Verfahren
nach Artikel 122 BauV (Januar-Februar 2013)
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Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan 1: 500
- Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung wird erganzt durch:
- Erlduterungsbericht

<, - Stadtebauliche Studie
- Vorprojekt fiir die Revitalisierung des Lotschenbaches vom November 2001

Datum: 11. Dezember 2012
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Présidialabteilung Planung
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Art. 1 Wirkungsbereich

Art. 2

1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung " Mitteldorfstrasse/Gartnerei”
umfasst die Parzellen Nr. 1346, 3159, 7101, whd-7219, 7291 und 7297 sowie ein
Teil der Parzelle Nr. 1547. Er ist im Uberbauungsplan mit einer punktierten Signa-
tur gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Baureglementes.

Art. 3 Inhalt des Uberbauungsplanes

Art. 4

1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a)  Baufelder fur 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten
b)  Baufeld fiir 3-geschossige Wohnbauten

¢)  Baufeld fur 1-geschossige Gewerbebauten

d) Privater Aussenraum

e)  Vorlandbereich

f) Bereich flr Fuss-/Radweg und Bachrevitalisierung
g)  Bereich fir Gemeinschaftsanlagen

h)  Baulinien und Baufeldbegrenzungen

i) Lage von Zu- und Wegfahrten zu Einstellhallen

k)  Bereich der geringfliigen Zonenplananderung

D Verlauf der &ffentlichen Werkleitungen

2 Geringfiigige Verschiebungen und Anderungen von nicht vermassten Planin-
halten kénnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden, wenn das Ge-
samtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Art der Nutzung und Lirmempfindlichkeitsstufen nach LSV

In den einzelnen Bereichen (Baufelder) gelten die folgenden Nutzungsarten und
Larmempfindlichkeitsstufen:

1 Baufelder fur 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten

Es sind Wohn- und Gewerbenutzungen gemdéss Artikel 60 Absatz 1 Bau-
reglement zugelassen. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III gemdss Larm-
schutzverordnung.

2 Baufeld flir 3-geschossige Wohnbauten

Es sind Wohnnutzungen gemass Art. 59 Baureglement zugelassen. Es gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Larmschutzverordnung.
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Baufelder fiir 1-geschossige Gewerbebauten

Es sind Gewerbenutzungen gemass Art. 63 Absatz 1 Baureglement zugelassen.
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il gemdss Larmschutzverordnung.

Art. 5 Baufeldbegrenzungen und Baulinien

Die Baufeldbegrenzungen sind Baulinien im Sinne von Artikel 90 und 91 BauG.
Absédtze 2, 3 und 4 bleiben vorbehalten.

Baulinien mit Anbaupflicht fir alle Geschosse sind Gestaltungsbaulinien im
Sinne von Artikel 91 BauG. Die Baupolizeibehdrde kann geringfligige Abwei-
chungen (Rickspriinge und dergleichen) im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens gestatten.

Baulinien mit Anbaupflicht flir Obergeschosse, beziehungsweise Vordacher in
1-geschossigen Baufeldern, sind Gestaltungsbaulinien im Sinne von Artikel 91
BauG. Die Baupolizeibehdrde kann geringfligige Abweichungen (Rickspriinge
und dergleichen) im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gestatten.

Baulinien fiir Erdgeschosse sind Baulinien im Sinne von Artikel 90 BauG.

55— Die-Linge(Ost-West-Richtung)-der-Baufelder 2b-bis2Hkann-variiert werden.

von_2012-13\
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Art. 6 Baupolizeiliche Masse und Nutzungsiibertragungen

1

Innerhalb des gesamten Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung " Mit-
teldorfstrasse/Gartnerei” gilt mit Ausnahme der Wegparzelle Nr. 1547 eine
Ausnltzungsziffer von 0.98 (theoretischer Nutzungsanspruch).

In den einzelnen Baufeldern sind folgende Bruttogeschossflachen (tatsachli-
cher Nutzungsanspruch) sowie folgende Geschosszahlen und -arten zuge-
lassen:

max. Bruttoge- | max. Vollge- | Attika-
schossflache in m2 | schosszahl | geschoss
Baufeld 1 1100970 3 ja
Total Baufeld 2a+2b+2c¢ 37002480 - =
Baufeld 2a - 1 nein
Baufeld 2b - 3 ja*)
Baufeld 2¢ - 1 nein
Total Baufeld 2d + 2e 1420 - -
Baufeld 2d - 3 ja*)
Baufeld 2e - 1 nein
— Baufeld 2f - 3 ja%)
— Bouleld g - 1 nein
Total Baufeld 3 24502°380 - -
Baufeld 3a - 3 ja®)
Baufeld 3b = 3 ja
Total 7'250 = =

*) in diesen Baufeldern kdnnen Attikageschosse auf der Nord-, Ost- und Westseite
auf die Fassadenflucht der unterliegenden Geschosses gebaut werden; sie zdhlen
dabei nicht als Vollgeschosse.

3

Der tatsdchliche Nutzungsanspruch steht nur soweit zur Verfligung, wie der
Berechtigte in mindestens gleichem Umfang lber einen theoretischen Nut-
zungsanspruch verfligt.

Fur allféllige Nutzungslbertragungen gilt unter Vorbehalt von Absatz 5, Artikel
94 Bauverordnung.

Innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung sind Nutzungs-
Ubertragungen auch zwischen Grundstiicken zuldssig, die nicht aneinander
grenzen.

Art. 7 Allgemeine Gestaltung der Bauten

1

Hauptbauten sind mit Flachddachern einzudecken. Sie sind - sofern nicht als
Terrassen genutzt - extensiv zu begriinen und als Retentionsflichen zu ge-
stalten.
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2 Mit dem Baugesuch ist der Baubewilligungsbehérde ein verbindliches Farb-
und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 8 Vorlandbereich

1 Der Vorlandbereich ist fiir oberirdische Erschliessungsanlagen fir Fahrzeuge
und Fussgédnger sowie als Aufenthaltsbereich mit éffentlichem Charakter be-
stimmt.

2 Die Gestaltung und Bepflanzung ist nach einem durch die Gemeinde zu ge-
nehmigenden Konzept vorzunehmen, welches auf das durch die Gemeinde zu
erlassende "Gestaltungskonzept Bernstrasse" abgestimmt ist.

3 Die Ausfuhrung ist im Rahmen des Baufortschrittes der Hochbauten vorzu-
nehmen. Die Baubewilligungsbehdrde kann im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens Ubergangsregelungen bewilligen.

Art. 9 Bereich fiir Fuss-/Radweg und Bachvitalisierung

1 Der Bereich ist fiir einen 6ffentlichen Fuss-/Radweg und fiir die Offnung des
Létschenbaches bestimmt.

2 Die Gestaltung ist gemass dem Vorprojekt zur Revitalisierung des Létschen-
baches vom November 2001 (revidiert Mdrz 2002) im Rahmen von Bauvorha-
ben in den Baufeldern 3a und 3b vorzunehmen.

Art. 10 Bereich fiir Gemeinschaftsanlagen

1 Dieser Bereich ist fir die Erstellung von gemeinschaftlichen Aussenanlagen
(Spielplatze, Aufenthaltsbereiche und dergleichen) bestimmt.

2 Die grossere Spielflache im Sinne von Artikel 46 Bauverordnung ist spatestens
zusammen mit der 20. Familienwohnung (exlusive bestehende) innerhalb des
Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung zu realisieren. Die brigen bau-

] gesetzlichen Bestimmungen betreffend Aufenthaltsbereiche, Spielpldtze usw.

bleiben vorbehalten.

3 Samtliche Grundeigentimer sind - soweit sie sich im Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieser Uberbauungsordnung nicht auf die Bestandesgarantie berufen
kénnen - verpflichtet, sich an den gemdss Abs. 1 und 2 vorgesehenen Anlagen
im Zeitpunkt ihrer Erstellung anteilsmadssig zu beteiligen.

Art. 11 Abstellanlagen fiir Fahrzeuge und Zu/Wegfahrten zu Einstellhallen

1 Mit Ausnahme der Besucherparkplatze sind die gesetzlich vorgeschriebenen
Autoabstellplatze in unterirdischen Einstellhallen anzuordnen.
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2 Die definitive Lage aller Parkierungsanlagen wird im Baubewilligungsverfahren
bestimmt.

3 Die Zufahrten zu den Einstellhallen sind in den bezeichneten Bereichen anzu-
ordnen. Sie kdnnen halftig auf die Grundstiickgrenze gebaut werden und sind
so auszubilden, dass sie auch fir spater zu realisierende Einstellhallen genutzt
werden kénnen.

4 Die Anzahl Abstellplatze flir Zweiradfahrzeuge berechnet sich nach den ge-
setzlichen Bestimmungen. Pro Baufeld ist mindestens die Halfte gedeckt an-
zuordnen.

Art. 12 Umgebungsgestaltungsplan

Die in Art. 12 Baureglement festgelegten Elemente sind im Umgebungsgestal-
tungsplan darzustellen. Das Hochbauamt bestimmt vor Einreichung des Baugesu-
ches die Grosse des Areals, welches pro Etappe durch den Umgebungsgestal-
tungsplan zu erfassen ist.

Art. 13 Energie

1 Es gelangt Aktionsplan 12 des Energiekonzeptes der Gemeinde zur Anwen-
dung.

2 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde zu
genehmigenden Konzept zu erstellen.

3 Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere auf eine mdoglichst ge-
ringe Umweltbelastung hin zu erarbeiten.

4 Sofern technisch und wirtschaftlich vertretbar, sind zur Deckung des Ener-
giebedarfs alternative und/oder erneuerbare, einheimische Energiequellen
(Sonnenenergie, Holz, Grundwasser, Umgebungswarme, Abwarme usw.) zu
nutzen. Wenn dies nicht méglich ist, ist als Energietrager Gas vorzusehen.

5 Es sind Abklarungen vorzunehmen und zu belegen, ob allfdllige Energie-
Uberkapazitdten benachbarter Liegenschaften genutzt werden kénnen.

Art. 14 Vereinbarungen

1 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit éffentlich-rechtlichen und
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Bendit-
zungsrechte, Kostentragung von Infrastrukturanlagen, Erschliessungs-
dienstbarkeiten usw.)

2 Die Gemeinde schliesst fiir die einzelnen Baufelder mit den jeweils beteiligten
Grundeigentiimern Infrastrukturvertrdge ab, bevor die einzelnen Baufelder
nach Massgabe dieser Uberbauungsordnung baulich genutzt werden.
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3 Die Nutzung des Vorlandbereiches geméss Artikel 8 ist vor der Erteilung der
Baubewilligung mit der Gemeinde vertraglich zu regein.

4 Die Gemeinde trifft mit Grundeigentlimern der 6stlich angrenzenden Parzellen
Nr. 4362 und 4825 eine Vereinbarung, dass unmittelbar nach Eintritt der
Rechtskraft der Uberbauungsordnung eine Dienstbarkeit im Grundbuch ein-
zutragen sei, welche die Realisierung des Bachrevitalsierungsprojektes gemass
Artikel 9 Absatz 2 erméglicht.

Art. 15 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE:

Vorprifung vom:  15. August 2001
1. Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom: 13. Mérz 2002

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 13. und 15. Mérz 2002
Offentliche Auflage vom: 14. Mérz bis 12. April 2002
Einspracheverhandlung am: --=

Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

o O O

2. Offentliche Auflage:
Publikation im Amtsblatt vom: 15. Februar 2003

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 19. und 21. Februar 2003
Offentliche Auflage vom: 17. Februar bis 18. Méarz 2003
Einspracheverhandlung am: ---

Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

O O O

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 15. April 2003

Gemeinderat Ostermundigen:

Der Prasident:  Die Gemeindeschreiberin:

sig. Ch. Zahler  sig. M. Meyer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostermundigen, den 23.5.2003 Die Gemeindeschreiberin:
sig. M. Meyer

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

2.7.2003, sig. M. Lutz
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Genehmigungsvermerke der Anderung von 2013:
(Verfahren nach Artikel 122 BauV)

Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom: 1. & 6. Mérz 2013
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 6. Marz 2013
Offentliche Auflage vom: 4. Mérz bis 2. April 2013
Einspracheverhandlung am: ---

Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

o O O

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 11. Dezember 2012

Gemeinderat Ostermundigen:

Der Prasigent:  Die Ggrfleindesclfréiberin;
.

ie Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostérmundigen, den // Y. 2042 Dieﬁeindeﬁf/

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

~ 1, Mai 2013 (z Jaliadsees
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Neue Uberbauungsvorschriften

Art. 3 Inhalt des Uberbauungsplanes
1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufelder fur 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten
b) Baufeld flr 3-geschossige Wohnbauten

c) Baufeld flir 1-geschossige Gewerbebauten

¢') Baufeld fiir Erhalt Gartnereigebdude

¢?) Baufeld fiir Erhalt Gewéchshauser

d) Privater Aussenraum

e) Vorlandbereich

AN PAS S U N G U B E R BAU U N G SO R D N U N G N R 3 f) Bereich flr Fuss-/Radweg und Bachrevitalisierung
" M |TTELDORFSTRASS E / GARTN EREI " g) Bereich fir Gemeinschaftsanlagen

h) Baulinien und Baufeldbegrenzungen

GER'NGFUG'GE ANDERUNG NACH ART 122 ABS 7 BAUV i) Lage von Zu- und Wegfahrten zu Einstellhallen

k) Bereich der geringfligen Zonenplananderung

Einwohnergemeinde Ostermundigen | Kanton Bern [) Verlauf der offentlichen Werkleitungen
Genehmigungsexemplar vom 30. Oktober 2018
Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften | Erliuterungsbericht o Art. 4 Art der Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufen nach LSV

In den einzelnen Bereichen (Baufelder) gelten die folgenden Nutzungsarten und
Larmempfindlichkeitsstufen:

4 Baufeld fir Erhalt Gartnereigebdude
Innerhalb des Bestandes ist Wohn- und Gewerbenutzung gemass Art. 60 Abs. 1 Baureglement zugelas-

sen. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung.

5 Baufeld fiir Erhalt Gewadchshauser

Innerhalb des Bestands sind unbeheizte, tberdachte Aussennutzflachen zugelassen. Es gilt die Larm-
empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung.

Art. 5 Baufeldbegrenzungen und Baulinien
6 Die Baufelder flr Erhalt des Gartnereigebdudes sowie der Gewachshauser dient der Sicherung der
bestehenden Bausubstanz.

Art. 6 Baupolizeiliche Masse und Nutzungsiibertragungen
6 Innerhalb der Baufelder fur Erhalt des Gartnereigebaudes sowie der Gewéchshéuser darf geméss
Art. 3 BauG (Besitzstandsgarantie) der Bestand unterhalten, zeitgemass erneuert und umgebaut werden.

Art. 12 Umgebungsgestaltungsplan
2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fir die Baufelder ,Erhalt Gartnerei“ und ,Erhalt Gewéachs-
hauser” ist fUr die gesamte Parzelle Nr. 7101 ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

Panorama AG fiir Raumplanung Architektur und Landschaft | Minzrain 10 | 3005 Bern | Fon 031 326 44 44 | Fax 0313264326
Gibelinstrasse 2 | 4503 Solothurn | Fon 032 6252442 | Fax 032 62524 45 | www.panorama-ag.ch
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Legende Genehmigungsvermerke

eeeees \Wirkungsbereich Anderung der Uberbauungsordnung
Publikation im Anzeiger rund um Bern vom 9. November 2018 und 14. November 2018

Baufeld fiir 3-geschossige Wohn- und/oder Gewerbebauten Offentliche Auflage vom 12. November 2018 bis 11. Dezember 2018

Baufeld flr 3-geschossige Wohnbauten

Baufeld flir 1-geschossige Gewerbebauten Einspracheverhandlungen am -

Baufeld fiir Erhalt Gartnereigebdude Rechtsverwahrungen: 0

Baufeld fiir Erhalt Gewéchshauser Erledigte Einsprachen: 0

Privater Aussaniaiim Unerledigte Einsprachen: 0O
Vorlandbereich

. - Beschlossen durch den Gemeinderat am 30. Oktober 2018
Bereich flr Fuss- und Radverkehr und Bachrevidierung

N\ Bereich fiir Gemeinschaftsanlagen \
L ere g Der Prasident { Die Gemeindeschreiberin

=== Baufeldbegrenzung /

= Baulinie mit Anbaupflicht fir alle Geschosse / ’ L ‘ _

== === Baulinie mit Anbaupflicht fir Obergeschoss, beziehungsweise , ‘ / z . S&J{A (/{/
Vordacher in 1-geschossigen Baufeldern 8 / =

= = = Baulinie fiir Erdgeschosse
<::1 E> Lage fir Zu- und Wegfahrten zu Einstellhallen

ooooooooc  Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

[ ] Zonenplaninderung im Verfahren gemiss Artikel 122 Bauverordnung E \B&L
Bisher = Verkehrsflache . {/kf

Neu = Zone mit Planungspflicht Nr. 3 (Art. 69 Baureglement)

Die Richtigkeit/,éieser Angaben bescheinigt:
Ostermundigen, den Die Gemeindeschreiberin

Steuerkabel Wasserversorgung
_____ Kanalisation Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am

2 2. Mai 2019

o
<o X
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