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Gemeinde Ostermundigen

UEBERBAUUNGSORDNUNG "NOBSSTRASSE"

GEMEINDE

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

- Ueberbauungsplan mit Erschliessungskonzept
- Ueberbauungsvorschriften

- Richtmodell

Verfasser:

R. Hebeisen + B. VVatter

Dipl. Arch. ETH / SIA
Amthausgasse 12

3011 Bern

Datum:
Rev:
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27.10.1992
04.11.1992
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01.09.1993



r ngsvorschriften
Art. 1
Wirkungsbereich  Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist

Stellung zur
Grundordnung

Larmempfind-
lichkeitsstufe

Inhalt des Ueber-
bauungsplans

im Ueberbauungsplan mit einem punktierten Peri-
meter bezeichnet,

Alt.2

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts ande-
res bestimmen, gilt das Baureglement der Gemein-
de Ostermundigen.

Art. 3

Im Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung gilt
die Larmempfindlichkeitsstufe Il gem. Art. 43 LSV.

At.4

1) Im Ueberbauungsplan werden verbindlich ge-
regelt:

a.

b.

Lage, Abmessung und Geschosszahl der
Baufelder fUr Hauptgebdude;

die Bereiche fUr mehrgeschossige Anbauten
und |eingeschossige unbewohnte Neben-
bauten;

die L&uge und Abmessung der Bereiche pri-
vater ynd gemeinschaftlicher Nutzung;

. die Locje der Baulinien, der Arkadenbau-

linien und der Baulinien mit Anbaupflicht;

die Lage der anzupflanzenden Hochstamm:-
bdume und Hecken, sowie der naturnahen
Bepflanzung;

der Raum der Zu- und Wegfahrt fur die unter-
irdische Einstellhalle, der oberirdischen Parkie-
rungsanlagen und Abstellplatze fUr Zweirad-
fahrzeuge und Kehrichtcontainer, der Fuss-
gdngerbereiche, Platze und Notzufahrten.

2) Geringfugige Verschiebungen und Aenderungen
der eingeschossigen unbewohnten Bauten kén-
nen im Baubewiligungsverfahren gestattet wer-
den, sofern das Gesamtkonzept dadurch keine
BeeintrGchtigung erfahrt.



Richtplanung

Architektonische
Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der

Nutfzung

Ausragende
Bauteile

Fassadenhdhe

Aftikageschosse

Att. 5

Das Modell Mst. 1:500 zum Vorprojekt des Architektur-
budros Hebeisen + Vatter, Bern gilt als Richtmodell.
Modell sowie Vorprojekt sind wegleitend fur die ku-
bische Gliederung der Bauten.

Art.6

1) Die Ueberbauung ist als bauliche Einheit zu ge-
stalten.
Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen.

2) Vor Baubeginn ist der Baubewiligungsbehorde
ein verbindliches Farb- und Materialkonzept zur
Genehmigung vorzulegen.

Att. 7

In den Baufeldern A - E ist nur Wohnnutzung
gestattet.

Art. 8

Innerhalb des Perimeters der Ueberbauungsord-
nung darf bei Vollausbau eine BGF von 3'900 m2
nicht Uberschritten und eine BGF von 3'400 m2 nicht
unterschritten werden.

Art.9

Vorspringende offene und geschlossene Bauteile
wie Erker, Vorddcher, Treppen, Balkone, Winter-
gdrten usw. durfen vom Baufeld aus gemessen
héchstens 2.50 m hinausragen.,

Art. 10

In den Baufeldern A - E ist eine Fassadenhdhe von
max. 10.00 m zugelassen. Die Fassadenhdhe wird
oberkant Bristung des obersten Vollgeschosses
gemessen (vgl. Skizze im Anhang).

Art. 11

In den Baufeldern A - E sind Uber den drei Vollge-
schossen Aftikageschosse zugelassen.

Diese mussen gegenuber den Fassaden der Voll-
geschosse sudseitig um mind. 1.50 m und nordseitig
um mind. 1.00 m, sowie ost- resp. westseitig um mind.
0.50 m zurGckgesetzt werden.



Dachgestaltung

Mehrgeschossi-
ge Anbauten

Eingeschossige
unbewohnte
Bauten

Autoabstell-
platze

Art. 12
1) Auf den Hauptgebduden sind folgende Dach-
formen gestattet:
- Leicht gewdlbte Tonnenddcher, gemdss Richt-
projekt, sowie
- leicht geneigte Pultdécher.

Der héchste Punkt des Daches, ausgenommen
Kamine und dgl., darf das oberste Vollgeschoss
um héchstens 4.50 m Uberragen.

2) Fur die Hauptgebdude ist eine einheitliche
Dachform mit einem einheitlichen, nicht
gldnzenden Bedachungsmaterial zu wdahlen.

At 13

Im Baubereich fUr mehrgeschossige Anbauten sind
nur Erschliessungsanlagen wie Treppen, Lifte, Lau-
bengdnge, sowie offene und gedeckte Aufent-
haltsbereiche gestattet. Bewohnte und beheizte
RAume sind nicht zugelassen.

Art. 14

1) Im entsprechenden Baubereich sind einge-
schossige unbewohnte Bauten sowohl fUr private
als auch gemeinschaftliche Nutzung zugelassen.
Deren Gebdudehdhe, gemessen ab fertigem
Terrain, darf 3.00 m nicht Gberschreiten.

2) Diese Bauten sind so zu gestalten, dass sie sich
in das Siedlungsbild integrieren.

Art. 15

1) Die gesetzlich vorgeschriebenen Autoabstell-
pl&tze sind einerseits in der unterirdischen Einstell-
halle, andererseits oberirdisch als die im Ueber-
bauungsplan bezeichneten Besucherparkplatze
anzulegen.



Abstellpldtze
fur Zweiradfahr-
zeuge

Grunbereiche

Umgeb(mgsge—
staltungsplan

Bepflanzung

Ait. 16

Die Anzahl Abstellplatze fUr Zweiréider berechnet
sich nach den gesetzlichen Bestimmungen. Davon
ist mindestens die Halfte gedeckt anzuordnen.

At 17

1) Die Bereiche fUr gemeinschaftliche Nutzung sind
Bestandteil des Siedlungskonzeptes und sind zu-
sammen mit den entsprechenden Bauetappen
zu bepflanzen und fertigzustellen.

2) Die definitive Ausstattung und Gestaltung der
Spielplatze und der Aussenanlagen ist im Bauge-
suchsverfahren mit dem Umgebungsgestaltungs-
plan endgultig zu regeln, wobei Art. 14 + 15 dieser
Vorschriften zu beachten sind.

Art. 18

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-

tungsplan einzureichen (Art. 14 Abs. 1 d BewD).

Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombi-

niert sein und muss sich mindestens auf den Um-

schwung eines Baufeldes beziehen. Im Umge-

bungsgestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:

- Gestaltung der Fahrbereiche und der Einfahrts-
rampe zur Einstellhalle;

- Gestaltung der Fussgdngerbereiche (Wege,
Pl&tze) mit Materialangabe;

- Grunbereiche mit Angabe der Baum- und
Heckenbepflanzung;

- Gestaltung und Ausstattung des Kinderspielplatzes
gem. BauV;

- Terrainver&nderungen;

- Einfriedungen von privaten Griinbereichen mit
Zaunen, Hecken oder Sichtschutzwdnden;

- Bereiche naturnaher Bepflanzung;

- Standort Kompostanlage und Kehrichtstandplatz;

- Standort der Wdascheschirme

- Kanalisation und Entwdésserung;

Wasserversorgung.

Art. 19

Die im Ueberbauungsplan festgelegten Bepflan-
zungen mit standortgerechten Hochstammbd&u-
men und Hecken sind entsprechend dem Baufort-
schritt auszufGhren und dauernd zu erhalten. Abge-
storbene Pflanzen und B&ume sind zu ersetzen.



Art. 20

Energie 1) Die Energieversorgung ist nach einem gemein-
samen, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen. Pro Baufeld darf hochstens
eine Heizung installiert werden. Die Verwendung
erneuerbarer Energie ist anzustreben.

2) Das Konzept der Energieversorgung ist insbeson-
dere im Hinblick auf mdglichst geringe Umwelt-
belastung zu erarbeiten, bzw. zu prifen.

Art. 21

Vereinbarungen Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit
offentlich- und privatrechtlichen Vereinbarungen
- sicherzustellen (Eigentums- und BenUtzungsrechte,
- nachbarliche N&dherbaurechte, etc.).

Art. 22
Inkrafftreten Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmi-

gung durch die Kant. Baudirektion in Kraft (Art. 110
BauG).



ANHANG

SKIZZE ZU ART.10

FASSADENHOHE

MESSART  FASSADENHOHE




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 11.11.-11.12.92
Vorprufung vom . 200493
Publikation im Amtsblatt vom 23.08.93
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Oeffentliche Auflage
vom 21.06.93 bis 20.08.93

Einspracheverhandlungen am -
Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 31.08.93
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Gemeinde
Ostermundigen

Uberbauungsordnung
,s<Nobsstrasse"”

Anderung vom 25.Januar2005 im Verfahren gemass
Artikel 122 Bauverordnung

Genehmigungsexemplar

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Qberbauungsplan 1: 500 vom 13. September 1993
Uberbauungsvorschriften 13. September 1993/ rev. 25. Januar 2005

Datum: 25. Januar 2005

Erlduterung:

Normaldruck = Text der Version vom 13. September 1993
Fettdruck = Anderung vom 25. Januar 2005
Verfasser:

R. Hebeisen + B. Vatter
Dipl. Arch. ETH/SIA
Weststrasse 4

3005 Bern



Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem punktierten Perimeter be-
zeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Oster-
mundigen.

Art. 3

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe 1l gem. Art. 43 LSV.

Art. 4
1) Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a. Lage, Abmessung und Geschosszahl der Baufelder
fur Hauptgebaude;

b. die Bereiche fur mehrgeschossige Anbauten und
eingeschossige unbewohnte Nebenbauten;

c. die Lage und Abmessung der Bereiche privater und
gemeinschaftlicher Nutzung;

d. die Lage der Baulinien, der Arkadenbaulinien und
der Baulinien mit Anbaupflicht;

e. die Lage der anzupflanzenden Hochstammb&ume
und Hecken, sowie der naturnahen Bepflanzung;

f. der Raum der Zu- und Wegfahrt fiir die unterirdische
Einstellhalle, der oberirdischen Parkierungsanlagen
und Abstellplatze fur Zweiradfahrzeuge und Keh-
richtcontainer, der Fussgangerbereiche, Platze und
Notzufahrten.

2) Geringfuigige Verschiebungen und Anderungen der
eingeschossigen unbewohnten Bauten kénnen im Bau-
bewilligungsverfahren gestattet werden, sofern das Ge-
samtkonzept dadurch keine Beeintrachtigung erfahrt.



Richtplanung

Architektonische
Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Ausragende  Bau-
teile

Fassadenho6he

Art. 5

Das Modell Mst. 1 :500 zum Vorprojekt des Architektur-
biros Hebeisen + Vatter, Bern gilt als Richtmodell. Mo-
dell sowie Vorprojekt sind wegleitend fur die kubische
Gliederung der Bauten.

Art. 6

1) Die Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind aufein-
ander abzustimmen.

2) Vor Baubeginn ist der Baubewilligungsbehérde ein
verbindliches Farb- und Materialkonzept zur Geneh-
migung vorzulegen.

Art. 7

In den Baufeldern A - E ist nur Wohnnutzung gestattet.

Art. 8

Innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung darf
bei Vollausbau eine BGF von 3:900-m2 4100 'm2
tberschritten und eine BGF von 3400 m2 nicht
unterschritten werden.

Art. 9

Vorspringende offene und geschlossene Bauteile wie
Erker, Vordacher, Treppen, Balkone, Wintergéarten usw.
darfen vom Baufeld aus gemessen hdéchstens 2.50 m
hinausragen.

Art. 10

In den Baufeldern A - E ist eine Fassadenhéhe von max.
10.00 m zugelassen. Die Fassadenhéhe wird oberkant
Bristung des obersten Vollgeschosses gemessen (vgl.
Skizze im Anhang).



Attikageschosse

Dachgestaltung

Mehrgeschossige
Anbauten

Eingeschossige un-
bewohnte Bauten

Autoabstellplatze

Art. 11

In den Baufeldern A - E sind {ber den drei
Vollgeschossen Attikageschosse zugelassen.

Diese miissen gegeniiber den Fassaden der Vollge-
schosse siidseitig um mind. 1 .50 m und nordseitig um
mind. 1.00 m, sowie ost- resp. westseitig um mind. 0.50
m zuriickgesetzt werden.

Art. 12

1) Auf den Hauptgebduden sind folgende Dachformen
gestattet:
- Leicht gewdlbte Tonnendacher, gemiss Richtpro-

jekt, sowie

- leicht geneigte Pultdacher.
Der héchste Punkt des Daches, ausgenommen Ka-
mine und dgl., darf das oberste Vollgeschoss um
héchstens 4.50 m Giberragen.

2) Fur die Hauptgebaude ist eine einheitliche Dachform
mit einem einheitlichen, nicht glanzenden Beda-
chungsmaterial zu wahlen.

Art. 13

Im Baubereich fir mehrgeschossige Anbauten sind nur
Erschliessungsanlagen wie Treppen, Lifte,
Laubengéange, sowie offene und gedeckte

Aufenthaltsbereiche gestattet. Bewohnte und beheizte
R&aume sind nicht zugelassen.

Art. 14

1) Im entsprechenden Baubereich sind eingeschossige
unbewohnte Bauten sowohl fir private als auch ge-
meinschaftliche Nutzung zugelassen. Deren Gebé&u-
dehéhe, gemessen ab fertigem Terrain, darf 3.00 m
nicht Gberschreiten.

2) Diese Bauten sind so zu gestalten, dass sie sich in
das Siedlungsbild integrieren.

Art. 15

Die gesetzlich vorgeschriebenen Autoabstellplatze sind
einerseits in der unterirdischen Einstellhalle, andererseits
oberirdisch als die im Uberbauungsplan bezeichneten
Besucherparkplatze anzulegen.



Abstellplatze fur
Zweiradfahrzeuge

Griinbereiche

Umgebungsgestal-
tungsplan

Bepflanzung

Art. 16

Die Anzahl Abstellplatze fir Zweirdder berechnet sich
nach den gesetzlichen Bestimmungen. Davon ist min-
destens die Halfte gedeckt anzuordnen.

Art. 17

1) Die Bereiche fur gemeinschaftliche Nutzung sind Be-
standteil des Siedlungskonzeptes und sind zusammen
mit den entsprechenden Bauetappen zu bepflanzen
und fertigzustellen.

2) Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Spiel-
platze und der Aussenanlagen ist im Baugesuchsver-
fahren mit dem Umgebungsgestaltungsplan endgiiltig
zu regeln, wobei Art. 14 + 15 dieser Vorschriften zu
beachten sind.

Art. 18

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen (Art. 14 Abs. 1 d BewD). Der Plan kann mit
dem Erdgeschossgrundriss kombiniert sein und muss
sich mindestens auf den Umschwung eines Baufeldes
beziehen. Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes
festzuhalten:

- Gestaltung der Fahrbereiche und der Einfahrtsrampe
zur Einstellhalle;

- Gestaltung der Fussgéngerbereiche (Wege, Platze)
mit Materialangabe;

- Griinbereiche mit Angabe der Baum- und Heckenbe-
pflanzung; _

- Gestaltung und Ausstattung des Kinderspielplatzes
gem. BauV; - Terrainverdnderungen; - Einfriedungen
von privaten Grinbereichen mit Zdunen, Hecken oder
Sichtschutzwanden;

- Bereiche naturnaher Bepflanzung;

- Standort Kompostanlage und Kehrichtstandplatz; -
Standort der Wascheschirme

- Kanalisation und Entwasserung;

- Wasserversorgung

Art. 19

Die im Uberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen mit
standortgerechten Hochstammb&aumen und Hecken sind
entsprechend dem Baufortschritt auszufithren und
dauernd zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen und Baume
sind zu ersetzen.



Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 20

1) Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen,
von der Gemeinde zu genehmigendem Konzept zu
erstellen. Pro Baufeld darf héchstens eine Heizung in-
stalliert werden. Die Verwendung erneuerbarer Energie
ist anzustreben.

2) Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere
im Hinblick auf méglichst geringe Umweltbelastung zu
erarbeiten, bzw. zu prifen.

Art. 21

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit 6ffent-
lich- und privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen
(Eigentums- und  Benutzungsrechte, nachbarliche
Naherbaurechte, etc.).

Art. 22

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung

) BaS




ANHANG

Skizze zu Art. 10

FASSADENHOHE

Messart Fassadenhéhe




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 11.11.-11.12.92
Vorprafung vom . 29.04.93
Publikation im Amisblatt vom 23.08.93
Im Anzeiger Rund um Bern vom 18.06.23 und 23.08.93

Oeffentliche Auflage
vom 21.06.93 bis 20.08.93

Einspracheverhandlungen am  —
Rechtsverwahrungen ===
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen ---

Beschlossen durch den Gemeinderat am 31.08.93

Namens des Gemeinderates

Pa i Gemeifl;deschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ostermundigen, derll.g..5ep...1883.- Der Gemeindeschreiber:;




-Genehmigungsvermerke
(der Anderungen vom 25. Januar 2005

Offentliche Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom: 24. November 2004

Publikation im Anzeiger rund um Bern vom: 24. und 26. November 2004
Offentliche Auflage vom: 25. November bis 27. Dezember 2004
Einspracheverhandlungen am: -

Rechtsverwahrungen: 0

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 25. Januar 2005

(Im Verfahren gemass Art. 122 BauV)

G/ eln,d/e}at Ostermundlgen
l Prasm{ent /’ / Die émelndes hrelberln
/ / \ =
[ ) — / ’ Lr) |
:/ /( L".\ - I,/[i/\y/ l,//?\_/i/‘ ! Z
[ (
L |

1
Die Richti‘gkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostermundigen, V74 ;7 27 0S } Die /Géﬁ’éhd;?zeiberi?
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GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUM-
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