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Baufeld A 2-geschossiger Bau, bestehend - flir Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung
Baufeld B 3-geschossige Bauten - fiir Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung

Baufeld C  1-geschossige Bauten - fiir Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung

Privater Aussenraum

Erschliessungsbereich (Zufahrt und Parkierungsbereich)

Lage von Zu- und Wegfahrt

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
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Uberbauungsvorschriften UeO ,Obere Zollgasse 6+8" 1

Art1

Art 2

Art3

Art4

Art5

Art 6

Wirkungsbereich

1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsord__nung “Obere Zollgasse 6+8“ umfasst
die Parzellen Nr. 1384 und 1385. Er ist im Uberbauungsplan mit einer punktierten
Signatur gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Baureglements.

Inhalt des Uberbauungsplanes
1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Baufeld A - bestehendes Gebaude, 2-geschossig
b) Baufeld B fur 3-geschossige Bauten
c¢) Baufeld C fur 1-geschossige Bauten
d) Erschliessungsbereich (Zufahrt und Parkierungsbereich)
e) Lage der Zu- und Wegfahrt
f) Privater Aussenraum

2 Geringfiigige Verschiebungen und Anderungen von nicht vermassten
Planinhalten kénnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden, wenn das
Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Art der Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufen nach LSV

In den einzelnen Bereichen (Baufelder) gelten die folgenden Nutzungsarten und
Larmempfindlichkeitsstufen:

1 Es ist Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung gemass Artikel 68 Absatz 3
Baureglement zugelassen.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill geméass Larmschutzverordnung.

Baufeldbegrenzungen

Die Baufeldbegrenzungen sind Baulinien im Sinne von Artikel 90 Baugesetz.

Baupolizeiliche Masse

1 Innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung ,Obere Zollgasse
6+8" wird das zuldssige Nutzungsmass durch die Baufelder A-C und die
Gebaudehohren/Geschosszahlen definiert.

2 In den einzelnen Baufeldern sind folgende maximale Geschosszahlen und
Fassadenhdhen zugelassen:

Geschosszahl | Fassadenhdhe Attikageschoss
Baufeld A 2 (bestehend) nein
Baufeld B 3 max. 10.00 m ja
Baufeld C 1 *) nein
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Art7

Art8

Art9

Art10

*) Die Hohe der Bauten (oberkant Decke) im Baufeld C sind auf oberkant
Erdgeschoss des bestehendes Gebzudes im Baufeld A abzustimmen.

Gestaltungsgrundsitze

1 Das Baufeld A umfasst die Umrisse des bestehenden Geb&udes obere Zollgasse
6+8. Das Gebédude gilt als geschitzt in Sinne von Artikel 15 des kantonalen
Denkmalpflegegesetztes. Baugesuche bedirfen der Beurteilung durch die
kantonale Denkmalpflege.

2 Im Baufeld B sind Flachdacher vorzusehen; diese sind - sofern nicht als
Terrassen genutzt - extensiv zu begriinen und als Retentionsflichen zu
gestalten.

3 Das Baufeld C ist fur eingeschossige Anbauten am bestehenden Gebaude im
Baufeld A bestimmt. Bei der Gestaltung dieser Bauten ist besonderer Wert auf
die Ubernahme bestehender Symmetrien des Gebaudes im Baufeld A zu legen.
Die Anbauten haben sich dem bestehenden Geb&ude gestalterisch
unterzuordnen. Baugesuche bedurfen der Beurteilung durch die kantonale
Denkmalpflege.

Allgemeine Gestaltungsgrundsitze fiir den privaten Aussenraum

1 Der Charakter der bestehenden Gartenanlage mit der bestehenden Bepflanzung
ist im wesentlichen zu erhalten und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
herzustellen. Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

2 Die beiden Gartenhduschen gelten grundsatzlich als geschitzt im Sinne von
Artikel 15 des kantonalen Denkmalpflegegesetzes. Sie kdnnen innerhalb des
Wirkungsbereiches Uberbauungsordnung “Obere Zollgasse 6+8* versetzt werden
und sind in die Umgebungsgestaltung zu integrieren.

Erschliessungsgrundsitze

1 Der Erschliessungsbereich ist fur Anlagen der Erschliessung (Zufahrten,
Hauszugéange usw.) und die Parkierung bestimmt.

2 Die Erschliessung vom Baufeld B erfolgt Uber Fusswege im privaten
Aussenraum.

Vereinbarungen

Die Realisierung _dqﬁ-""‘-‘Uberbaﬁﬁﬁh‘gsordnung ist mit o&ffentlich-rechtlichen und
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen.

Art 11 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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Genehmigungsvermerke:
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