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Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

- Ueberbauungsvorschriften
- Ueberbauungsplan 1:500
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Einwohnergemeinde Ostermundigen
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus” Juli 1993

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 1 Wirkungsbereich

1 Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung "Unterdorfstrasse/Bartschihaus” ist im Ueber-
bauungsplan mit einem punktierten Perimeter bezeichnet.

2 Ausserhalb dieses Perimeters ist die Ueberbauungsordnung gtiltig fiir:

a) Fuss- und Radwegverbindungen Nobsstrasse-Paracelsusstrasse auf Parz. 5779
b) Fuss- und Radweg Nobsstrasse-Grubenstrasse auf Parz. 3236.01.

Art. 2 Stellung zur baurechtlichen Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmit, gilt die baurechtliche Grundordnung
der Einwohnergemeinde Ostermundigen.

Art. 3 Inhalt des Ueberbauungsplanes

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder fir oberirdische Neubauten;

b) die Fassadenhéhe und Geschosszahl der Neubauten;

C) das geschutzte Geb&dude Bartschihaus;

d) die ungeféhre Lage des offentlichen Platzes:.

e) die ungefahre Lage der Gartenanlage zum Bartschihaus:

f) die ungeféhre Lage der privaten Griinbereiche:

g) die ungeféhre Lage der Gemeinschaftsbereiche;

h) die Lage der geschitzten bzw. die Systematik der neu anzupflanzenden Hochstammb&aume;

i) der Bereich der Basis- und Detailerschliessungsanlagen, der Zu- und Wegfahrten flr die unter-
irdische Einstellhalle, der Anlieferung zum Bértschihaus und der Fuss- und Radwegverbindun-
gen;

j) die Umgestaltung der Unterdorfstrasse;

k) die ungefahre Lage fur die oberirdischen Besucherparkplétze, Veloabstellplatze und Container-
buchten fur Siedlungsabfélle.

Art. 4 Baufelder

1 Durch die Baulinien werden die Baufelder fir die oberirdischen Neubauten definiert. Diese gehen
den Zonen-, Grenz- und Geb&udeabsténden vor. Die Gebaudefassaden diirfen an oder hinter die

Baulinien gestellt werden.

2 Vorspringende offene Bauteile wie Balkone, Treppen etc., diirfen die Baulinie hochstens 1.20 m,
bei Bauten mit Wohnnutzung héchstens 2.0 m tiberragen. Art. 9 muss gewahrt bleiben.

3 Unterirdische Bauteile kénnen ausserhalb der Baufelder liegen, dirfen aber insgesamt nicht
mehr als 50 % der Grundstucksflache belegen.

28.12.93/unter/D&/hb/est 2



Einwohnergemeinde Ostermundigen
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus" Juli 1993

Art. 5 Nutzungsmass

1In den einzelnen Baufeldern sind zugelassen:
im Baufeld Nord max. 3390 m2, im Baufeld Stid max. 3600 m2 Bruttogeschossflache.

2 Fir die Baufelder Nord und Siid sind je 3 Geschosse mit einer Fassadenhohe von 11.0 m bis
0.K. Decke Uber dem 3. Geschoss gemessen, plus 1.2 m Bristungshéhe zuldssig. Ferner ist ein
Attikageschoss zugelassen.

3 Attikageschosse sind gegenuber den darunterliegenden Geschossen wie folgt zuriickzusetzen:
gegenuber der Fassade gegen das Bartschihaus um wenigstens 6.0 m, gegentiber den Ubrigen
Fassaden um min. 2.5 m, mit Ausnahme der Westfassade, wo der Fassadenanbau der Attika auf
einer Lange von héchstens 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge méglich ist. In den Abstandsbereich
zwischen Fassade und Attika dirfen keine vorspringenden Bauteile wie Dachvorspriinge, Pergolen
etc. hineinragen.

4 Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikageschoss gemessen,
nicht hoher als 3.0 m sein. Sie wird bei der Bestimmung der Geb&udeh&he nicht mitgemessen.

5 Fiir das geschutzte Bauernhaus Nr. 77 ist ein Ausbau innerhalb des bestehenden Bauvolumens
zulassig. Dependenzbauten dlrfen entfernt werden.

Art. 6 Nutzungsart

1 Im Bereich des &ffentlichen Platzes kann im Parterre ein Gastwirtschaftsbetrieb untergebracht
werden.

2 |m Baufeld Nord sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, im Baufeld Siid
Wohnnutzungen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Grosse
Dienstleistungsbetriebe, Einkaufszentren und reine Lagerbetriebe sind untersagt.

3 Der Wohnnutzungsanteil im Baufeld Sud betragt min. 45 % der Bruttogeschossfléche.

4 Im Bauernhaus Nr. 77 sind neben der Wohnnutzung auch Gewerbe. und Dienstleistungsbetriebe
sowie 6ffentliche Nutzungen zul&ssig.

Art. 7 Dachgestaltung / Dachaufbauten

1 Auf den Neubauten in den Baufeldern Nord und Siid sind nur Flachdacher gestattet.

2 Aufbauten wie Lift- und Laftungsaufbauten sind auf das technisch notwendige Mindestmass zu
beschrénken. Sie durfen die Dachhaut des Flachdaches bzw. des Attikadaches um héchstens 1,50
m Uberragen und sind gegentiber der Fassadenflucht des darunterliegenden Geschosses um
mindestens 2.50 m zurlickzuversetzen.

28.12.93/unter/Dé&/hb/est 3



Einwohnergemeinde Ostermundigen
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus" Juli 1993

Art. 8 An- und Nebenbauten

1In den privaten Grinbereichen und in Gemeinschaftsbereichen sind ausschliesslich An- und
Nebenbauten, die nicht flr den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (Pergolen,
Velo- und Containerunterstdnde usw.) sowie gedeckte Sitzplatze gestattet, wenn eine gute archi-
tektonische Einordnung gewahrleistet ist.

2 Auf dem éffentlichen Platz sind einzelne Nebenbauten und Anlagen, die fiir die Beniitzung des
Platzes erforderlich sind, gestattet.

Art. 9 Architektonische Gestaltung

1 Die Ueberbauung hat ein ablesbares Gesamtkonzept und eine einheitliche, architektonische
Haltung aufzuweisen. Bauvolumen, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Neubauten und Bartschihaus sollen in ihrer Volumetrie und den neugebildeten Aussenrdumen
ein ausgewogenes, gestalterisches Ensemble bilden. Besondere Beachtung ist der Erscheinung
von Gebé&udeteilen Gber dem 3. Geschoss zu schenken. Um- und Neubauten sind durch die aes-
thetische Kommission zu beurteilen.

3 Im Baufeld Siid ist die, den offentlichen Platz westlich begrenzende Hauptfassade (exkl. partielle
Vorbauten) in der Verlangerung der Westfassade des Bartschihauses oder westlich davon anzu-
ordnen.

4 Die Materialwahl und das Farbkonzept sind der Baupolizeibehérde im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 10 Geschlitzte Bauten

1 Das im Ueberbauungsplan gekennzeichnete Bartschihaus Nr. 77 ist in seinem Bestand ge-
schutzt und muss gesamthaft unterhalten und gepflegt werden. Seine Struktur und das dussere
Erscheinungsbild missen erhalten bleiben.

2 Bauliche Veranderungen sind mdglich, sofern sie dem Schutzgedanken nicht widersprechen.
Renovations- und Rekonstruktionsarbeiten sind stilgerecht auszufiihren.

Art. 11 Aussenraumgestaltung

1 Die Linde vor dem Bértschihaus ist geschutzt. Das Fallen bedarf der Bewilligung des Gemeinde-
rates. Die Fallbewilligung wird nur erteilt, wenn der Fortbestand eine Gefahr darstellt und eine Er-
satzpflanzung erfolgt.

2 Die im Ueberbauungsplan bezeichnete Gartenanlage zum Bartschihaus ist so zu gestalten, dass
der ursprangliche Charakter der Hofumgebung gegen die Bernstrasse verbessert wird.

3 Mit der Umgestaltung der Unterdorfstrasse sind entlang der Strasse Neupflanzungen mit Hoch-
stammbé&umen vorzusehen.

28.12.93/unter/D&/hb/est 4



Einwohnergemeinde Ostermundigen
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus" Juli 1993

4 Es sind standortheimische B&ume und Straucher zu pflanzen.

5 Gemeinschaftsbereiche sind fir die Nutzung durch die Benutzer der Ueberbauung bestimmt. lhre
definitive Disposition, Ausstattung und Gestaltung ist im Baugesuchsverfahren im Umgebungs-
gestaltungsplan zu regeln. Die versiegelte Bodenflache ist in diesen Bereichen auf das notwendige
Minimum zu beschranken.

6 Der 6ffentliche Platz ist als Ort der Begegnung und als stadtebauliche Bereicherung des Orts-
und Strassenbildes zu gestalten. Der private Fahrzeugverkehr ist nur fiir die Anlieferung zum Bart-
schihaus zu ermdglichen.

Art. 12 Umgebungsgestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, in dem u.a. die genaue Lage,
die Abmessungen und die Gestaltung der folgenden Anlagen festzulegen sind:
a) offentlicher Platz

b) Gartenanlage zum Béartschihaus

c) private Grinbereiche

d) Kinderspielplatz, Gemeinschaftsanlagen

e) Hochstammb&ume und tibrige Bepflanzung

f) offentliche Wege

g) private Hauszugénge

h) oberirdische Besucherparkplitze

i) Ein- und Ausfahrt flr die Einstellhalle

J) Anlieferung, Warenumschlag

k) Velo- und Mopedabstellplatze bzw. -unterstdnde

[) Containerstandplatze bzw. -unterstande

m) Kanalisation und Entwéasserung

n) Wasserversorgung

0) Kompostplatz.

Art. 13 Immissionsschutz

Flr den Larmschutz gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe |1l gemass LSV.

Art. 14 Verkehrserschliessung, Parkierung

1 Fir das ganze Planungsgebiet (Bartschihaus und Neubau) ist eine gemeinsame unterirdische
Parkierungsanlage zu erstellen.

2 Aufgrund der guten Erschliessung durch das éffentliche Verkehrsmittel ist die Anzahl Autoab-
stellplatze flr die gewerbliche Nutzung gegentiber der Norm gemass Art. 50 BauV um 60 % zu
reduzieren. Vorbehalten bleiben weitere Parkplatzreduktionen aufgrund der Umweltschutzgesetz-
gebung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens. Eine zweckméssige Mehrfachbewirtschaftung
(Doppelnutzung) ist bei éffentlicher Nutzung des Bértschihauses anzustreben. Die Berechnung der
erforderlichen Abstellplétze erfolgt nach den ausgewiesenen Bruttogeschossflachen.
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Einwohnergemeinde Ostermundigen
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus" Juli 1993

3 Die Anzahl oberirdischer Besucher- und Behindertenparkplatze wird im Rahmen des Baubewiilli-
gungsverfahrens festgelegt.

4 Die Bemessung des Abstellplatzbedarfes flur Zweiréder richtet sich nach den Vorschriften der
Bauverordnung. Mindestens die Halfte der erforderlichen Abstellplétze sind oberirdisch,in der Nahe
der Hauszugange, anzuordnen.

S Die oberirdischen Veloabstellplatze und die Zufahrt zur Einstellhalle sind, soweit sinnvoll zu
Uberdecken.

Art. 15 Kanalisation

Fir die bestehende Kanalisationsleitung ist die 6ffentlich-rechtliche Sicherstellung und die tech-
nisch notwendige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Art. 16 Energie

1 Fur das Planungsgebiet Unterdorf/Bartischhaus ist ein Energieversorgungskonzept zu erstellen.
Dabei soll die méglichst weitgehende Nutzung erneuerbarer Energien geprift werden. Als fossiler
Brennstoff soll in erster Prioritdt Erdgas verwendet werden.

2 |m Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der Energieverord-
nung.

Art. 17 Zivilschutzraume

Gestltzt auf Art. 2 des Schutzbautengesetzes kénnen die fur die Ueberbauung erforderlichen
Schutzrdume in einem mit der Autoeinstellhalle kombinierten Sammelschutzraum erstellt werden.
Als technische Grundlage dazu dienen die TWS (Technische Weisungen fir spezielle Schutz-
raume).

Art. 18 Vereinbarungen

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist vor ihrer Beschlussfassung zwischen der Gemein-
de und den Grundeigentiimern mit einem Infrastrukturvertrag sicherzustellen (Eigentums- und Be-
natzungsrechte, Erstellungs- und Unterhaltspflichten, Erstellungs-, Unterhalts- und Betriebskosten,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 19 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in Kraft
(Art. 110 BauV).

28.12.93/unter/Da/hb/est 6



Einwohnergemeinde Ostermundigen
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus" Juli 1993

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 07.07.1993

Publikation im Amtsblatt vom 07.08.1993

Publikation im Amtsanzeiger vom 11.08 und 13.08.1993

Oeffentliche Auflage vom 09.08. bis 08.09.1993

Erledigte Einsprachen 5

Unerledigte Einsprache 0

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 21.09.1993
Beschlossen durch den Grossen Gemeinderat am 21.10.1993
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Ostermundigen am 28.11.1993

Namens der Einwohnergemeinde
Prasident Gemeindeschreiber
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostermundigen, den [ 3, .27, Der Gemeindeschreiber
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Einwohnergemeinde Ostermundigen Seite 2
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus", Marz 1995

Art. 1

Art. 2

Art.3

Art. 4

Wirkungsbereich

1 Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung "Unterdorfstrasse/Bartschihaus" ist
im Ueberbauungsplan mit einem punktierten Perimeter bezeichnet.

2 Ausserhalb dieses Perimeters ist die Ueberbauungsordnung gliltig fir:
a) Fuss- und Radwegverbindungen Nobsstrasse-Paracelsusstrasse auf Parz. 5779
b) Fuss- und Radweg Nobsstrasse-Grubenstrasse auf Parz. 3236.01.

Stellung zur baurechtlichen Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Einwohnergemeinde Ostermundigen.

Inhalt des Ueberbauungsplanes
Im Ueberbauungsplan werden verbindiich geregelt:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder flr oberirdische Neubauten;

b) die Fassadenhéhe und Geschosszahl der Neubauten;

c) das geschitzte Gebaude Bartschihaus;

d) die ungefahre Lage des 6ffentlichen Platzes;.

e) die ungefahre Lage der Gartenanlage zum Bértschihaus;

f) die ungefahre Lage der privaten Grlinbereiche;

g) die ungefahre Lage der Gemeinschaftsbereiche:;

h) die Lage der geschitzten bzw. die Systematik der neu anzupflanzenden Hochstamm-
baume;

i) der Bereich der Basis- und Detailerschliessungsanlagen, der Zu- und Wegfahrten fiir
die unterirdische Einstellhalle, der Anlieferung zum Bartschihaus und der Fuss- und
Radwegverbindungen;

j) die Umgestaltung der Unterdorfstrasse;

k) die ungefahre Lage fiir die oberirdischen Besucherparkplétze, Veloabstellplatze und
Containerbuchten flr Siedlungsabfalle.

Baufelder

1" Durch die Baulinien werden die Baufelder fir die oberirdischen Neubauten definiert,
Diese gehen den Zonen-, Grenz- und Gebéudeabstanden vor. Die Gebaudefassa—
den durfen an oder hinter die Baulinien gestellt werden.

2 Vorspringende offene Bauteile wie Balkone, Treppen etc., diirfen die Baulinie héch-
stens 1.20 m, bei Bauten mit Wohnnutzung héchstens 2.0 m Uberragen. Art. 9 muss
gewahrt bleiben.

3 Unterirdische Bauteile kénnen ausserhalb der Baufelder liegen, dirfen aber insge-
samt nicht mehr als 50 % der Grundstlicksflache belegen.



Einwohnergemeinde Ostermundigen Seite 3
Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus", Marz 1995

Art.5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Nutzungsmass
1 In den einzelnen Baufeldern sind zugelassen:
Im Baufeld Nord max. 3390 m2, im Baufeld Stid max. 3600 m2 Bruttogeschossflache.

2 a) Fur das Baufeld Nord sind 3 Geschosse mit einer Fassadenhéhe von max. 11.00
m bis 0.K. Decke Uber dem 3. Geschoss gemessen, plus 1.20 m Brustungshohe,
zulassig. Ferner ist ein Attikageschoss zugelassen.

b) Fur das Baufeld Stid sind 4 Geschosse mit einer max. Fassadenhéhe von 12.20 m
zugelassen. Ein Attikageschoss ist nicht zuléssig.

3 Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikageschoss
gemessen, nicht héher als 3.0 m sein. Sie wird bei der Bestimmung der Gebaude-
héhe nicht mitgemessen.

4 FUr das geschltzte Bauernhaus Nr. 77 ist ein Ausbau innerhalb des bestehenden
Bauvolumens zuléssig. Dependenzbauten diirfen entfernt werden.

Nutzungsart

1 Im Bereich des éffentlichen Platzes kann im Parterre ein Gastwirtschaftsbetrieb un-
tergebracht werden.

2 |m Baufeld Nord sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, im Bau-
feld Std Wohnnutzungen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
zugelassen. Grosse Dienstleistungsbetriebe, Einkaufszentren und reine Lagerbe-
triebe sind untersagt.

3 Der Wohnnutzungsanteil im Baufeld Std betragt min. 45 % der Bruttogeschossfiache.

4 |Im Bauernhaus Nr. 77 sind neben der Wohnnutzung auch Gewerbe und Dienstlei-
stungsbetriebe sowie éffentliche Nutzungen zuldssig.

Dachgestaltung / Dachaufbauten

1 Auf den Neubauten in den Baufeldern Nord und Stid sind nur Flachdacher gestattet.

2 Aufbauten wie Lift— und Luftungsaufbauten sind auf das technisch notwendige Min-
destmass zu beschrénken. Sie dlrfen die Dachhaut des Flachdaches bzw. des Atti—
kadaches um héchstens 1,50 m Uberragen und sind gegeniiber der Fassadenflucht
des darunterliegenden Geschosses um mindestens 2.50 m zurlickzuversetzen.

An- und Nebenbauten

1 In den privaten Grlnbereichen und in Gemeinschaftsbereichen sind ausschliesslich
An- und Nebenbauten, die nicht fur den dauernden Aufenthait von Menschen be-
stimmt sind (Pergolen, Velo- und Containerunterstande usw.) sowie gedeckte Sitz—
plétze gestattet, wenn eine gute architektonische Einordnung gewéhrleistet ist.
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Ueberbauungsvorschriften "Unterdorf / Bartschihaus", Marz 1995

2 Auf dem 6ffentlichen Platz sind einzelne Nebenbauten und Anlagen, die fir die Be-

nltzung des Platzes erforderlich sind, gestattet.

Art.9 Architektonische Gestaltung

Art. 10

Art. 11

1

Die Ueberbauung hat ein ablesbares Gesamtkonzept und eine einheitliche, architek—
tonische Haltung aufzuweisen. Bauvolumen, Farbgebung und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen.

Neubauten und Bértschihaus sollen in ihrer Volumetrie und den neugebildeten Aus—
senraumen ein ausgewogenes, gestalterisches Ensemble bilden. Besondere Be-
achtung ist der Erscheinung von Gebaudeteilen Uber dem 3. Geschoss zu schenken.
Um- und Neubauten sind durch die aesthetische Kommission zu beurteilen.

Im Baufeld Sid ist die, den offentlichen Platz westlich begrenzende Hauptfassade
(exkl. partielle Vorbauten) in der Verlédngerung der Westfassade des Bartschihauses
oder westlich davon anzuordnen. L

Die Materialwahl und das Farbkonzept sind der Baupolizeibehérde im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens zur Genehmigung vorzulegen.

Geschiitzte Bauten

1

Das im Ueberbauungsplan gekennzeichnete Bértschihaus Nr. 77 ist in seinem Be-
stand geschitzt und muss gesamthaft unterhalten und gepflegt werden. Seine
Struktur und das dussere Erscheinungsbild miissen erhalten bleiben.

Bauliche Verénderungen sind méglich, sofern sie dem Schutzgedanken nicht wider—
sprechen. Renovations- und Rekonstruktionsarbeiten sind stilgerecht auszufiihren.

Aussenraumgestaltung

1

Die Linde vor dem Bértschihaus ist geschiitzt. Das Fallen bedarf der Bewilligung des
Gemeinderates. Die Fallbewilligung wird nur erteilt, wenn der Fortbestand eine Gefahr
darstellt und eine Ersatzpflanzung erfolgt.

Die im Ueberbauungsplan bezeichnete Gartenanlage zum Bartschihaus ist so zu ge-
stalten, dass der urspriingliche Charakter der Hofumgebung gegen die Bernstrasse
verbessert wird.

Mit der Umgestaltung der Unterdorfstrasse sind entlang der Strasse Neupflanzungen
mit Hochstammbaumen vorzusehen.

Es sind standortheimische Baume und Straucher zu pflanzen.

Gemeinschaftsbereiche sind fiir die Nutzung durch die Benitzer der Ueberbauung
bestimmt. Ihre definitive Disposition, Ausstattung und Gestaltung ist im Bauge-
suchsverfahren im Umgebungsgestaltungsplan zu regeln. Die versiegelte Boden-
flache ist in diesen Bereichen auf das notwendige Minimum zu beschranken.
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6 Der sffentliche Platz ist als Ort der Begegnung und als stadtebauliche Bereicherung

des Orts— und Strassenbildes zu gestalten. Der private Fahrzeugverkehr ist nur fiir die

Anlieferung zum Bértschihaus zu ermdglichen.

Art. 12 Umgebungsgestaltungsplan

Art. 13

Art. 14

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, in dem u.a. die
genaue Lage, die Abmessungen und die Gestaltung der folgenden Anlagen festzulegen

sind:

a) offentlicher Platz

b) Gartenanlage zum Bértschihaus

c) private Griinbereiche

d) Kinderspielplatz, Gemeinschaftsanlagen

e) Hochstammbaume und Ubrige Bepflanzung

f) Offentliche Wege

g) private Hauszugange

h) oberirdische Besucherparkplatze

i) Ein-und Ausfahrt fur die Einstellhalle

j) Anlieferung, Warenumschiag

k) Velo- und Mopedabstellplatze bzw. -unterstande
) Containerstandplatze bzw. —unterstande

m) Kanalisation und Entwésserung

n) Wasserversorgung

0) Kompostplatz

p) definitive Abgrenzung und Gestaltung des Kinderspielplatzes

Immissionsschutz

Fir den Larmschutz gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l gemass LSV.

Verkehrserschliessung, Parkierung

1

Fur das ganze Planungsgebiet (Bartschihaus und Neubau) ist eine gemeinsame
unterirdische Parkierungsaniage zu erstellen.

Aufgrund der guten Erschliessung durch das 6ffentliche Verkehrsmittel ist die Anzahl
Autoabstellplatze flir die gewerbliche Nutzung gegenliber der Norm gemass Art. 50
BauV um 60 % zu reduzieren. Vorbehalten bleiben weitere Parkplatzreduktionen
aufgrund der Umweltschutzgesetzgebung im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens. Eine zweckmassige Mehrfachbewirtschaftung (Doppelnutzung) ist bei 6ffentli-
cher Nutzung des Bartschihauses anzustreben. Die Berechnung der erforderlichen
Abstellplatze erfolgt nach den ausgewiesenen Bruttogeschossflachen.

Die Anzahl oberirdischer Besucher- und Behindertenparkplatze wird im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

Die Bemessung des Abstellplatzbedarfes flr Zweiréder richtet sich nach den Vor-
schriften der Bauverordnung. Mindestens die Halfte der erforderlichen Abstellplatze
sind oberirdisch,in der Nahe der Hauszugange, anzuordnen.
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Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

S Die oberirdischen Veloabstellplatze und die Zufahrt zur Einstellhalle sind, soweit sinn-
voll zu tiberdecken.

o

Kanalisation

Fur die bestehende Kanalisationsleitung ist die éffentlich-rechtliche Sicherstellung und
die technisch notwendige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Energie

1 Fir das Planungsgebiet Unterdorf/Bértischhaus ist ein Energieversorgungskonzept zu
erstellen. Dabei soll die méglichst weitgehende Nutzung erneuerbarer Energien ge—
pruft werden. Als fossiler Brennstoff soll in erster Prioritat Erdgas verwendet werden.

2 Im brigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der
Energieverordnung.

Zivilschutzraume

Gestutzt auf Art. 2 des Schutzbautengesetzes kdnnen die fir die Ueberbauung erfor-
derlichen Schutzrdume in einem mit der Autoeinstellhalle kombinierten Sammelschutz-
raum erstellt werden. Als technische Grundlage dazu dienen die TWS (Technische
Weisungen flr spezielle Schutzraume).

Vereinbarungen

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist vor ihrer Beschlussfassung zwischen der
Gemeinde und den Grundeigentimern mit einem Infrastrukturvertrag sicherzustellen
(Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs— und Unterhaltspflichten, Erstellungs-,
Unterhalts- und Betriebskosten, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt flir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Aenderung der Ueberbauungsvorschriften im Verfahren nach Art. 122 BauV

Die Aenderung dieser Ueberbauungsvorschriften tritt mit der Genehmigung durch das

kantonale Amt flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft. Die Ueberbauungsvorschriften
vom 23. Februar 1994 werden durch diese Ueberbauungsvorschriften ersetzt.
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom: 07.07.1993
Publikation im Amtsbiatt vom: 07.08.1993
Publikation im Amtsanzeiger vom: 11.08 und 13.08.1993
Oeffentliche Auflage vom: 09.08. bis 08.09.1993

Erledigte Einsprachen 5 .
Unerledigte Einsprache 0

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 21.09.1993
Bes_chlossen durch den Grossen Gemeinderat am: 21.10.1993
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Ostermundigen am: 28.11.1993

Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident; Gemeindeschreiber:

sig. i.V. K. Hebeisen sig. O. Stalder

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ostermundigen, den 3. Januar 1994

Der Gemeindeschreiber: sig. O. Stalder

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR)

23. Februar 1994: sig. P. Geissler

Aenderung von Artikel 5 der Ueberbauunqsvor:schriften im Verfahren nach Art. 122 BauV:

Beschlossen durch den Gemeinderatam: 24. Januar 1995

/

Namens des Gemeinderates /

Der Président; Der Gemeindeschreiber:

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR)

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung

am:, (3. L 25

L A 4
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